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Art. 1° Esta Lei estabelece normas complementares ao Plano Diretor, dispde sobre o zoneamento e a
setorizagdo do uso e ocupagdo do solo urbano do Municipio de Sdo Jodo da Barra, bem como as
intensidades de sua utilizagdo, sem prejuizo das normas federais e estaduais aplicaveis.

Art. 2° Para cada zona e setor foram definidas normas especificas de ocupagio e aproveitamento do
solo, os seus usos e diferentes atividades classificadas como permitidos, tolerados, permissiveis e

proibidos.

Art. 3° As normas desta Lei ndo substituem nem isentam de obediéncia as normas sobre construgdo
civil, especialmente o Cédigo de Obras do Municipio, que objetivam assegurar condigdes sanitarias,
de iluminagdo, ventilagdo, isolamento e circulagdo interna para todos os tipos de edificagdes,
independentes das zonas e setores em que sdo construidas, assim como as normas federais e estaduais
pertinentes.

-

Art. 4° Os lotes existentes na data da publicagdo desta Lei, cujas areas e testadas sejam inferiores aos
minimos estabelecidos para a zona em que se localizam, poderfo os seus proprietrios neles construir
ou estabelecer atividades desde que, satisfeitas as demais exigéncias contidas neste preceito legal.

CAPITULO T
DO ZONEAMENTO MUNICIPAL
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Art. 5° O zoneamento & o instrumento técnico urbanista destinado a regular o uso € a ocupagéo do solo
para cada uma das zonas e setores em que se subdivide o territério do Municipio, tendo como

objetivos:

I - fazer cumprir as fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, tendo em vista o estado da
urbanizagdo, as condigdes de implantagio da infraestrutura de saneamento bisico, do sistema viario e
do meio fisico;

II - atribuir diretrizes especificas de uso e ocupagdo do solo para as zonas e setores.

Art. 6° Para os fins desta Lei, sem prejuizo do ordenamento distrital, o territério do Municipio do Sdo
Jodo da Barra é dividido em setores e zonas, em conformidade com o Plano Diretor Municipal:

I - o Setor Especial do Distrito Industrial de Sio Jodo da Barra (SEDISIB), o Setor Especial Porto do
Acu (SEPA) e o Setor Especial de Interesse Portudrio, denominado Area Especial de Interesse
Portuario (AEIP), integram a Macrozona de Desenvolvimento Econémico e constituem setores cujos
pardmetros urbanisticos especificos encontram-se estabelecidos exclusivamente no Capitulo IX, deste
preceito legal;

II - o Setor Especial Porto do Agu (SEPA) substitui a Zona Industrial do Porto do Agu (ZIPA).

Art. 7° Nas demais macrozonas situadas em é4rea urbana ficam estabelecidas as seguintes zonas, com
as delimitagdes adiante referidas e conforme o mapa de zoneamento anexo, 0 qual ¢ parte integrante,
desta Lei:

I — a Zona de Interesse Ambiental 1 — ZIAl;

II — a Zona de Interesse Ambiental 2 — ZIA2;

IMI - a Zona Comercial 1 - ZCl;

IV - a Zona Comercial 2 - ZC2;

V — a Zona Comercial 3 -ZC3;

VI - a Zona Mista 1 — ZM1;

VH - a Zona Mista 2 — ZM2;

VIII — a Zona Mista 3 — ZM3;

IX — a Zona Mista 4 — ZM4;

X — a Zona Mista 5 — ZMS5;

X1 - a Zona Mista 6 — ZM6;

XII — a Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS1;
XIII - a Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS2;
XTIV - a Zona de Ocupagao Controlada 1 - ZOC1;

XV - a Zona de Ocupagio Controlada 2 - ZOC2,;

XVI - o Setor Especial Porto do Agu - SEPA;

XVII - o Setor do Distrito Industrial de SJB - SEDISJB;
XVIII - a Area Especial de Interesse Portudrio - AEIP.

§ 1° A autorizagio dos usos e a aplicagio dos pardmetros de ocupagio, parcelamento e aproveitamento
do solo s@o condicionadas aos estritos limites da projegiio das zonas e setores sobre 0s terrenos.
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§ 2° A Zona de Desenvolvimento Econdmico tem seus parimetros definidos pelos setores especiais

e pela drea que a sobrepSem.

Secio I
Da Zona de Interesse Ambiental — ZIA

Art. 8° A Zona de Interesse Ambiental — ZIA, foi definida em fungfo das necessidades de protegdo
integral e dos diferentes graus de usos sustentiveis permitidos, ¢ é composta por ecossistemas de
interesse para a preservagdo, conservagio e desenvolvimento de atividades sustentaveis.

Art. 9° Séo objetivos da Zona de Interesse Ambiental - ZIA:

I - proteger os ecossistemas e recursos naturais e o patriménio cultural como condicionamento da
ocupagio do espago urbano, promovendo a recuperagdo daqueles que se encontrem degradados;

II - incentivar, qualificar ou conter a ocupagfio do espago urbano, compatibilizando-a com a
capacidade de infraestrutura, do sistema vidrio e com a protegdo ao meio ambiente, regulando os usos,
a ocupagdo e o desenvolvimento de atividades compativeis com a conservagio dos ecossistemas,
recursos naturais e atributos relevantes da paisagem urbana;

III - garantir a conservagdo de praias com acessos democréticos e condi¢des ideais para o lazer e
recreacio;

IV - controlar a ocupagio urbana em areas de interesse e fragilidade ambiental;

V - referenciar a elaboragio de Plano de Manejo para as unidades de conservagio do Municipio;

VI - preservar amostras significativas das diversas formagdes ecoldgicas e dos recursos naturais;

VII - conservar os recursos hidricos;

VIII - assegurar a qualidade ambiental,

IX - conservar as belezas cénicas;

X - proporcionar a recreago, educagdo ambiental ¢ espagos propicios ao desenvolvimento de
atividades de turismo sustentavel;

XI - proteger a diversidade natural.

Art. 10. A Zona de Interesse Ambiental se classifica em duas categorias:

I - em Zona de Interesse Ambiental 1 - ZIA1, que s3o reas destinadas a protegdo integral dos
ecossistemas e dos recursos naturais, garantindo a reserva genética da fauna e flora e seus habitats,
podendo ser utilizadas para fins de pesquisa cientifica, monitoramento, educagio ambiental e o uso
indireto dos recursos naturais, nio envolvendo o consumo, coleta, dano ou destrui¢io dos mesmos;

I — em Zona de Interesse Ambiental 2 - ZIA2, que sdo 4reas com atributos ambientais relevantes,
destinadas & recuperagio e conservagio dos recursos naturais e paisagisticos, cujo uso ¢ ocupagio do
solo devem ser controlados de forma a assegurar a qualidade ambiental, podendo ser utilizadas para
fins de pesquisa cientifica, monitoramento e educagio ambiental, recreagdo, realizagdo de eventos
culturais e esportivos e atividades de apoio ao turismo.

Parégrafo anico. Cada Zona de Interesse Ambiental descrita nos incisos 1 e II, deste artigo, adotara
parimetros urbanisticos definidos por regulamento especifico.
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Secao I
Da Zona Comercial 1 e Da Zona Comercial 2 — ZC1 e ZC2

Art. 11. A Zona Comercial 1 - ZC1 e a Zona Comercial 2 - ZC2, sdo compostas por ireas com usos
comerciais ¢ com predominincias de usos residenciais unifamiliares, com sistemas vidrios
apresentando limites aos incrementos das ocupagdes urbanas, e contendo rede de abastecimento de
dgua, saneamento bésico e coleta de lixo.

Art. 12. Sdo objetivos da Zona Comercial 1 e da Zona Comercial 2 — ZC1 e ZC2:
I - preservar visuais de marcos significativos das paisagens urbanas;
II - controlar os incrementos das ocupagdes urbanas compatibilizando-as as infraestruturas instaladas;
III - melhorar as condigdes de mobilidades urbanas, em especiais nos pontos probleméticos dos
sistemas viarios.
Secdo III
Da Zona Comercial 3 -ZC3

Art. 13. A Zona Comercial 3 — ZC3, é uma zona composta por areas de transformagéo urbana, com
predomindncia de dreas com uso misto (residencial e ndo-residencial), com faixas de 4reas de
preservagio permanente, com infraestrutura completa de saneamento bésico, rede de abastecimento de

agua e coleta de lixo.

Art. 14. Sdo objetivos da Zona Comercial 3 — ZC3:

I - induzir, sob a coordenagio do poder piblico os processos de transformagdes urbanas;

II - preservar visuais de marcos significativos da paisagem urbana e o meio ambiente;

III - garantir o uso miltiplo, com interagdo de usos residenciais e ndo residenciais;

IV - melhorar as condigdes de mobilidades urbanas, em especiais nos pontos problematicos dos
sistemas viarios;

V - garantir a oferta de areas verdes e de lazer;

VI - conter a ocupagio em éareas de preservagio permanente.

Secdo IV
Das Zonas Mistas

Art. 15. As zonas mistas sio compostas por Zona Mista 1 — ZM1, Zona Mista 2 — ZM2, Zona Mista 3
— ZM3, Zona Mista 4 — ZM4, Zona Mista 5 —ZM5 e Zona Mista 6 — ZM6.

Art. 16. A Zona Mista 1 — ZM1, é uma zona formada por 4reas de transformagéo urbana acelerada,
com predomindncia do uso misto (residencial e ndo-residencial), com infraestrutura de saneamento

basico, coleta de lixo e rede de abastecimento de dgua parcial.

Art. 17. S#o objetivos da Zona Mista 1 — ZM1:
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I - induzir, sob a coordenagio do poder piblico os processos de transformagdes urbanas;

II - preservar visuais de marcos significativos da paisagem urbana;

III - estimular o uso miltiplo, com interagdo de usos residenciais e nfio-residenciais;

IV - melhorar as condi¢des de mobilidades urbanas, em especiais nos pontos problematicos dos
sistemas Viarios;

V - estender a infraestrutura de saneamento basico e o tratamento de esgoto € os melhoramentos

urbanos aos locais com precariedade.

Art. 18. A Zona Mista 2 — ZM2, ¢ uma zona composta por areas com predominio do uso
residencial, com infraestrutura de rede de abastecimento de 4gua e coleta de lixo.

Art. 19. Sdo objetivos da Zona Mista 2 — ZM2:

I - induzir, sob a coordenaggo do poder pablico os processos de transformages urbanas;
II - preservar visuais de marcos significativos da paisagem urbana;

III - estimular o uso ndo-residencial nas vias coletoras;

IV - melhorar as condi¢des de mobilidades urbanas, em especial a malha cicloviaria;

V - garantir a oferta de dreas verdes e de lazer;

VI - implantar a infraestrutura de saneamento basico e o tratamento de esgoto;

VII - garantir o acesso as praias.

Art. 20. A Zona Mista 3 — ZM3, ¢é uma zona formada por 4reas em transformagio e por grandes areas
desocupadas, com predominancia do uso misto (residencial e no-residencial), com infraestrutura de
rede de abastecimento de 4gua e coleta de lixo.

Art. 21. Sdo objetivos da Zona Mista 3 — ZM3:

X - induzir, sob a coordenagdo do poder publico os processos de transformacdes urbanas;
II - preservar visuais de marcos significativos da paisagem urbana;

I - compatibilizar o adensamento construtivo com as caracteristicas do sistema viério;
IV - implantar infraestrutura de saneamento basico e os melhoramentos urbanos;

V - garantir a oferta de areas verdes e de lazer.

Art. 22. A Zona Mista 4 — ZM4, € uma zona de transformagao acelerada composta por grandes 4reas
desocupadas, sem infraestrutura de rede de abastecimento de dgua, coleta de lixo e rede de esgoto.

Art. 23. Sdo objetivos da Zona Mista 4 — ZM4:

I - induzir, sob a coordenagio do poder piiblico os processos de transformagdes urbanas;

II - implantar a infraestrutura de saneamento bisico € o tratamento de esgoto e os melhoramentos
urbanos;

II - estimular o uso multiplo, com interago de usos residenciais e nio-residenciais;

IV - garantir a oferta de areas verdes e de lazer;

V - conter a ocupagdo em éreas de preservagio permanente.
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Art. 24. A Zona Mista 5 — ZMS5, ¢é uma zona de transformagdo acelerada composta por areas
desocupadas, sem infraestrutura de rede de abastecimento de 4gua, coleta de lixo e rede de esgoto.

Art. 25. Sio objetivos da Zona Mista 5 — ZM5:

I - induzir, sob a coordenag@o do poder publico os processos de transformagdes urbanas;

II - implantar a infraestrutura de saneamento basico e o tratamento de esgoto e os melhoramentos
urbanos;

ITI - garantir a oferta de areas verdes e de lazer;

IV - conter a ocupagdo em 4reas de preservagéo permanente.

Art. 26. A Zona Mista 6 — ZM6, ¢ uma zona de transformagéo acelerada composta por grandes areas
desocupadas e por 4reas que englobarfo atividades e usos com caracteristicas especiais, que passario a
exercer impactos econdmicos e funcionais no Municipio de Sdo Jodo da Barra, e, ainda, é desprovida
de infraestrutura urbana.

Art. 27. Sdo objetivos da Zona Mista 6 — ZM6:

I- acessibilidade 3 area;

II - promover a integragdo dos equipamentos e usos com a cidade;

III - compatibilizar o incremento na ocupagdo urbana com as caracteristicas do sistema viario e com
a disponibilidade futura da infraestrutura urbana;

IV - implantar a infraestrutura de saneamento basico e o tratamento de esgoto e os melhoramentos
urbanos;

V - estimular o uso multiplo, com interagio de usos residenciais e ndo-residenciais;

VI - garantir a oferta de areas verdes e de lazer.

Segio V
Da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

Art. 28. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, € formada por porgdes do territério em que
devera ser promovida a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos habitacionais de baixa
renda existentes e consolidados, e, ainda, por 4reas ndo utilizadas ou subutilizadas que sio objeto de

desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social.

Art. 29, S@o objetivos da Zona Especial de Interesse Social:

I - efetivar o cumprimento das fungGes sociais da cidade e da propriedade assegurando a preservagéo,
conservagdo e recuperagdo ambiental;

II - induzir os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas habitacionais de interesse
social, de modo a ampliar a oferta de terra para a produgdio de moradia digna para a populagio de
baixa renda;

IIT - promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados pela populagdo de

baixa renda;
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IV - eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em éreas inadequadas ou, quando ndo for possivel,

reassentar seus ocupantes;
V - ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantes.

Parigrafo anico. O reassentamento de que trata o inciso IV, deste artigo, devera necessariamente,
se dar em local mais préximo possivel de suas moradias de acordo com os principios estabelecidos no
Estatuto da Cidade.

Art. 30. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, se classifica em duas categorias:

I—em Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS1, que sdo 4reas piblicas ou particulares com
assentamentos irregulares e/ou clandestinos ocupados pela populagdo de baixa renda,
significativamente precarios do ponto de vista urbanistico e habitacional, com acessibilidade
inadequada, riscos e demandas por servigos urbanos e equipamentos comunitérios;

II — em Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS2, que sio dreas piblicas ou particulares com
assentamentos irregulares ou clandestinos ocupados por populagio de baixa renda, com atendimento
parcial das demandas por infraestrutura, servigos urbanos ¢ equipamentos comunitarios.

Art. 31. O reconhecimento como ZEIS de loteamentos irregulares ou clandestinos ndo eximira os
agentes executores ou proprietarios das obrigagdes e responsabilidades civis, administrativas e penais

previstas em lei.

Art. 32. Nio poderiio ser declarados como ZEIS1 e como ZEIS2, os assentamentos habitacionais
totalmente localizados:

I - sob pontes e viadutos;

II - sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos;

III - sob redes de alta tenséo;

IV - em 4reas que apresentam alto risco a seguranga de seus ocupantes, de acordo com parecer técnico

elaborado por 6rgdo municipal competente.

Parégrafo vinico. O Poder Pablico Municipal e as concessionarias de servigo publico estfio obrigadas
a manter desobstruidas as areas afetas s suas atividades, sob pena de responsabilidade no
reassentamento das familias residentes ha mais de 5 anos, preferencialmente em local préximo ao que

residiam.

Art. 33. A demarcagdo de nova ZEIS ndo poderd localizar-se em é4reas de risco e de protegio

ambiental.

Art. 34. Sdo critérios para o reconhecimento de uma &rea como ZEIS1 € como ZEIS2:
I - ser a ocupagdo de baixa renda;
I1 - nfio possuir infraestrutura completa de saneamento basico;



i Estado dq Rio de Janeiro -
L Prefeitura de Sao Joao da Barra

I - ser passivel de urbanizagdo e regularizagio fundiéria, de acordo com avaliagdo técnica que

verificard a existéncia dos padrdes minimos de salubridade e seguranga, bem como a situagdo
fundiéria;
IV - apresentar problemas quanto a acessibilidade e mobilidade urbana.

Art. 35. A instituicdo de nova ZEIS1 e/ou ZEIS2 dever ser feita através de lei especifica, respeitando
os critérios descritos nos artigos 32, 33 e 34, desta Lei, e ap6s deliberagdo do Conselho Municipal de
Planejamento Urbano — CMPU.

§ 1° A iniciativa legislativa para o reconhecimento e instituigio de nova ZEIS] e/ou ZEIS2 ¢ do
Poder Executivo Municipal, condicionada ao atendimento dos critérios estabelecidos nos artigos 42,
43 ¢ 44, desta Lei.

§ 2° O reconhecimento e instituigdo de nova ZEIS] e/ou ZEIS2, podera ocorrer por solicitagdo de
Associagio de Moradores ou pelo proprietério da area, através de requerimento encaminhado ao 6rgio

municipal competente.

Art. 36. Para cada ZEIS1 e ZEIS2 serd elaborado um Plano de Desenvolvimento Local - PDL,
entendido como um conjunto de agdes integradas que visam ao desenvolvimento global da érea,
elaborado em parceria entre o Poder Piblico Municipal e os ocupantes da 4rea, abrangendo aspectos
urbanisticos, socioecondmicos, juridicos, ambientais, de regularizagio fundiéria, de infraestrutura, de
mobilidade e de acessibilidade urbana.

Art. 37. Devera ser constituido em cada ZEIS1 e ZEIS2, um conselho gestor a ser composto por
representantes dos atuais moradores e do Poder Executivo Municipal, que deverdo participar de todas
as etapas de elaboragdo, implementagio e monitoramento de seu respectivo Plano  de

Desenvolvimento Local - PDL.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo Municipal por meio de decreto regulamentard a constituigo
dos conselhos gestores da ZEISL e da ZEIS2 determinando suas atribui¢des, formas de
funcionamento, modos de representagdo equitativa dos moradores locais € dos 6rgdos publicos

competentes.

Art. 38. O Plano de Desenvolvimento Local deveré abranger o seguinte conteddo:

I - a leitura da realidade local contendo, no minimo: anélise fisico-ambiental, analise urbanistica e
fundiaria, caracterizagiio socioecondmica da populagio e dimensionamento das demandas coletivas
dos moradores locais;

II - diretrizes para preservagfo, conservagao € usos sustentdveis dos ecossistemas, recursos naturais e
belezas cénicas existentes no local;

III - estratégias para a geragdo de emprego e renda;

IV - planos intersetoriais de ago social e promogao humana;

V - plano de urbanizag#o;

VI - plano de regularizagdo fundidria;
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VII - as fontes de recursos para a implementagdo das intervengGes.

§ 1° O Plano de Desenvolvimento Local da ZEIS1 e da ZEIS2 é de carater multisetorial, e devera ser
avaliado pelas secretarias que atuam em cada um dos setores envolvidos no plano.

§ 2° As entidades representativas dos moradores da ZEIS1 e da ZEIS2, poderdo apresentar propostas
para o Plano de Desenvolvimento Local de que trata, este artigo.

§ 3° Para o desenvolvimento e implementagdio do Plano de Desenvolvimento Local da ZEIS1 ¢ da
ZEIS2, o Poder Executivo Municipal disponibilizard assessoria técnica, juridica e social gratuita a
populagdo de baixa renda.

Art. 39. Na elaboragdo do Plano de Urbanizagdo e do Plano de Regularizago Fundiiria, os quais sdo
integrantes do Plano de Desenvolvimento Local, deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:

I - promogdo do desenvolvimento humano;

II - articulagdo intersetorial nos programas e agSes piblicas de promogéo humana;

10X - participagiio da populagdo diretamente beneficidria;

IV - controle do uso € ocupagéo do solo urbano;

V - integragio dos acessos e tragados vidrios de cada ZEIS a malha viéria do entorno;

VI - respeito as tipicidades e caracteristicas da rea nas formas de apropriagio do solo;

VII - observancia as necessidades de preservagdo, conservagio e usos sustentaveis dos ecossistemas,

recursos naturais e belezas cénicas existentes.

§ 1° Entende-se como Plano de Urbanizagdo o conjunto de agSes integradas que visam a atender as
demandas da regido por infraestrutura urbana, solugio para 4reas de risco, equipamentos
comunitarios, areas de lazer, sistema vidrio e de transportes, estabelecendo diretrizes para a elaboragio

dos respectivos projetos.

§ 2° Entende-se como Plano de Regularizagéo Fundidria o conjunto de agJes integradas, abrangendo
aspectos juridicos, urbanisticos e socioambientais, que visam legalizar as ocupagdes existentes em
desconformidade com a lei, mediante agBes que possibilitem a melhoria do ambiente urbano e o

resgate da cidadania da populaggo residente no assentamento.

Art. 40. O Plano de Urbanizagdio para a ZEIS] e para a ZEIS2 devera conter, no minimo:

I - zoneamento definindo as 4reas passiveis de ocupagdo e as que devem ser resguardadas por questdes
ambientais e/ou de risco;

II - os projetos e as intervenges urbanisticas necessérias a recuperagio fisica da 4rea, incluindo, de
acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de 4dgua e coleta de esgotos, drenagem
de 4guas pluviais, coleta regular de residuos sélidos, iluminagio publica, adequagdo dos sistemas de
circulagio de veiculos e pedestres, eliminagdo de situagdes de risco, tratamento adequado das areas
verdes piblicas, instalagdo de equipamentos comunitéarios e servigos urbanos complementares ao uso
habitacional;
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II - proposta das agdes de acompanhamento social durante o periodo de implantagio das
intervengdes;

IV - orgamento e cronograma para implantagéo das intervengdes;

V - definigdo dos indices de controle urbanistico para uso, ocupagdo e parcelamento do solo;

VI - defini¢do das areas minimas e maximas dos lotes para os novos parcelamentos.

Paragrafo umico. As entidades representativas dos moradores da ZEIS1 e da ZEIS2 poderdo
apresentar propostas para o Plano de Urbanizagdo de que trata, este artigo.

Art. 41. O Plano de Urbanizagdo da ZEIS] e da ZEIS2 determinara os padrdes especificos, e devera
ser estabelecido por decreto do Poder Executivo Municipal, ouvido o CMPU.

Paragrafo iinico. Uma vez regulamentados os padrdes urbanisticos da ZEIS1 e da ZEIS2 por ato do
executivo conforme estabelecido no caput deste artigo, os mesmos somente poderdo ser alterados e
modificados mediante aprovagiio do CMPU, e convalidado por meio de lei especifica oriunda do

Poder Piblico Municipal.

Art. 42. O Plano de Regularizagio Fundiéria da ZEIS1 e da ZEIS2 dever4 conter, no minimo:

I - identificagio da titularidade da propriedade fundiaria;

II - cadastramento sdcioecondmico da populagédo beneficiada;

III - defini¢do dos instrumentos juridicos a serem utilizados para a titulagdo ¢ a forma de repasse das
unidades;

IV - a forma de disponibilizagio de assisténcia técnica, social e juridica gratuita 4 populagdo de baixa
renda;

V - projeto de parcelamento para a regularizagdo fundiaria contendo a subdivisdo das quadras em
lotes, quadro de areas demonstrando a 4rea total a ser regularizada, as 4reas destinadas a0 sistema
vidrio, pragas e equipamentos comunitarios, bem como o dimensionamento, areas e confrontagdes de
todos os lotes, por quadra;

VI - estimativa de custos para a implementagdo das a¢Jes.

Art. 43. Os projetos para regularizagio fundidria da ZEIS! e da ZEIS2 ficam dispensados das
exigéncias urbanisticas para loteamento estabelecidas, nesta Lei, devendo ser devidamente aprovados

pelo 6rgdo técnico municipal competente.

Segiio VI
Da Zona de Ocupagio Controlada 1 - ZOC1

Art. 44. A Zona de Ocupagiio Controlada 1 — ZOCl, é uma zona que por suas caracteristicas
especificas demandam politicas de intervengdo diferenciada, por ser composta em quase toda sua
totalidade de 4reas publicas, com infraestrutura completa de saneamento bésico, rede de abastecimento

de 4gua e coleta de lixo.




AW Estado do Rio de Janeiro -
i Prefeitura de Sao Joao da Barra

Art. 45. Sio objetivos da Zona de Ocupagiio Controlada 1 —ZOCl1:

1 - Induzir, sob a coordenagiio do poder publico os processos de transformagdes urbanas;

II - Preservar visuais de marcos significativos da paisagem urbana e do meio ambiente;

I — reestruturar e otimizar o sistema vidrio promovendo a melhoria da mobilidade urbana;

IV - garantir a oferta de 4reas verdes ¢ de lazer;

V — introduzir novas dindmicas urbanas compativeis;

VI — fomentar a implantagiio de atividades voltadas ao lazer, recreagdo, equipamentos piblicos e

institucionais.

Seciio VII
Da Zona de Ocupacio Controlada 2 - ZOC2

Art. 46. A Zona de Ocupagdo Controlada 2 — ZOC2, é uma zona que por suas caracteristicas
especificas demandam politicas de intervengdo diferenciada, por ser composta por grandes dareas
desocupadas, e, ainda, desprovida de infraestrutura urbana.

Art. 47. Sdo objetivos da Zona de Ocupagéio Controlada 2 — ZOC2:

I - induzir, sob a coordenagio do poder publico os processos de transformagdes urbanas;
II — implementar a infraestrutura urbana;

III — introduzir novas dindmicas urbanas compativeis;

IV — fomentar a implantagio de atividades comerciais, ndo poluidoras.

Secdo VIII
Da Zona de Desenvolvimento Econdémico - ZDE

Art. 48. A Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE, é composta pelo Setor Especial do Distrito
Industrial de Sdo Joao da Barra (SEDISJB), pelo o Setor Especial Porto de Agu (SEPA) e pelo Setor
Especial de Interesse Portuério, denominado Area Especial de Interesse Portuério (AEIP).

Art. 49. Sdo objetivos da Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE:

I - a implantagio e desenvolvimento de empreendimentos industriais, comerciais e de servigos,
inclusive off-shore e portuérios;

II — a otimizagdo dos investimentos publicos e privados por meio da concentragdo e integragdo de
empreendimentos econdmicos compativeis com a infraestrutura urbana instalada;

IIl - e fomento e geragdio de novas oportunidades de trabalho e renda.
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CAPITULO Il
DOS USOS E DAS ATIVIDADES
Segiio I
Da Classificag¢do

Art. 50. As zonas de uso, setores e as normas definidas na hierarquizagéo vidria, na area territorial
abrangida por seus limites, estabelecem as normas de ordenagdo do uso e da ocupagdo do solo,
indicando:

I - usos permitidos, tolerados e proibidos, quanto 2 qualidade de ocupag@o do solo urbano;

II - condicionamentos urbanisticos da ocupagdo do solo urbano por edificagbes;

III - dimensBes de testada e drea minima e maxima dos lotes.

Art. 51. Para efeito desta Lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso:

I - a de Uso Residencial Unifamiliar: compreende a edificagio destinada & habitagio permanente com
uma unidade residencial auténoma;

Il - a de Uso Residencial Multifamiliar: compreende as edificagdes destinadas a habitagdo
permanente com 2 (duas) ou mais unidades residenciais autdnomas, sendo divididos:

a) em Condominio Residencial Unifamiliar em Série — Horizontal: uso residencial em edificagbes
destinadas a habitagdo unifamiliar correspondendo a mais de uma habitagdo por lote ou conjunto de
lotes, agrupadas horizontalmente;

b) em Condominio Residencial Multifamiliar em Série — Vertical: uso residencial em edificagOes
destinadas & habitagio correspondendo a mais de uma habitagdo por lote ou conjunto de lotes,
agrupadas verticalmente;

I — a de Uso Nao-residencial: compreende as atividades de comércio, prestagdo de servigos,
estabelecimentos ou instalagSes destinadas a educacdo, lazer, cultura, saide, assisténcia social e cultos
religiosos;

IV — a de Uso Misto: compreende o empreendimento que apresenta a associagio do uso residencial
unifamiliar ou multifamiliar, com o uso ndo-residencial;

V — a Industrial: compreende atividade da qual resulta a produgo de bens pela transformagdo de
insumos.

VI - Os usos nio-residenciais e industriais se agrupam em fungdo das suas caracteristicas peculiares a
partir dos seguintes grupos de atividades:

a) a do Grupo I — atividades de pequeno porte que ndo causam incdmodos significativos a vizinhanga,
poluigio ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para o seu controle, e nem atraem trafego
pesado ou intenso;

b) a do Grupo II — atividades de médio porte que, embora necessérias ao atendimento aos bairros,
podem causar algum tipo de incomodidade ao entorno, demandando maior controle para sua

implantaggo;
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¢) a do Grupo III — atividades urbanas peculiares que, pelo seu porte, escala de empreendimento ou
fungdio, independentemente do porte, sdo potencialmente geradoras de impacto na zona de sua

implantagdo;
d) a do Grupo IV — indastrias.

Pardgrafo dnico. A classificagio das atividades ndo-residenciais tem como base a Classificagdo
Nacional de Atividades Econémicas — CNAE Fiscal.

Art. 52. A classificagfio das atividades por tipos de grupos é a constante no Anexo 9, desta Lei.

Art. 53. Para a aprovagfo do projeto de construgdo da edificagdo, deverd ser indicada a classificagdo
de usos e/ou atividades referida nos artigos 51 € 52 e no Anexo 9, desta Lei, para efeito de se

verificar a sua adequagdo & zona de uso de sua localizagdo.

Pardgrafo tinico. A auséncia de indicagio ou desvirtuamento do uso ou atividade indicada nio gera
qualquer direito & implantagio do novo uso pretendido, salvo se passivel de adequagdo aos termos
fixados, nesta Lei.

Art. 54. As atividades ndo previstas no Anexo 9, desta Lei, deverdo ser enquadradas nos grupos de
atividades definidos no artigo 52, mediante decreto do Executivo Municipal, ouvido o Conselho
Municipal de Planejamento Urbano, em fungdo do nivel de incomodidade gerado.

Art. 55. A classificagdo das atividades constantes nos grupos descritos no inciso VI do artigo 51,
como de uso permitido ou tolerado constam nas tabelas de pardmetros urbanisticos do Anexo 5, desta
Lei, de acordo com a zona urbana e classificagfo viaria definida para a via.

§ 1° O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequagfo 4 zona urbana e 4

classificagdo viaria de sua implantagdo.

§ 2° O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequagdo & zona urbana ¢ a

classificagfio viria para sua implantagdo.

§ 3° O uso tolerado compreende os empreendimentos geradores de impacto urbano que podem
comprometer a zona de uso onde se localizam ¢ devem atender as condigBes especificas para sua
implantaggo, de acordo com o disposto nos artigos 83, 84 e 85, desta Lei.

§ 4° Entende-se como usos permissiveis aqueles relativos aos equipamentos publicos de educagdo e
satide, bem como outros usos especiais como cemitérios, que nio oferecem prejuizo para as
finalidades urbanisticas da zona correspondente e que atenda as necessidades locais, preserve o
conforto ¢ a tranquilidade da populago, e tenha a sua implantag@io autorizada pelo Municipio apos
consulta ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano, podendo o mesmo ser instalado em

qualquer Zona.
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§ 5° Todas as categorias de uso que ndo estdo relacionadas no Anexo 5, desta Lei, como de uso
permitido ou tolerado, serdo consideradas de uso proibido em cada zona urbana e classificagdo vidria.

Art. 56. Ficam vedadas:

I - a construgdo de edificagfio para atividades as quais sejam consideradas como de uso proibido na
zona e classificagdo vidria onde se pretenda a sua implantagéo,

II - a mudanca de destinagdio da edificagdo para atividades as quais sejam consideradas como de uso

proibido na zona e classificagdo viaria onde se pretenda a sua implantaggo.

Paragrafo dnico. A aprovagdo de projeto de ampliagdo ou reforma de edificagéo ja concluida ou
implantada destinada & qualquer atividade considerada de uso proibido na zona de sua implantagdo,
com Habite-se e/ou Alvara de Localizagdo e Funcionamento emitidos anteriormente & vigéncia, desta
Lei, ser4 previamente analisada pelo 6rgio competente, de acordo com os critérios estabelecidos neste
preceito legal, e, ainda, condicionada a aplicagdo dos indices de controles urbanisticos para o uso néo-
residencial, os quais sdio 0s previstos para a zona de sua implantagéo.

Art. 57. A alteragiio da inscrigio imobilidria de uso residencial para uso ndo-residencial, ou a situagéo
inversa, s6 poderé ser efetivada apSs parecer favorével da secretaria responsével pela gestfo urbana da
municipalidade, para efeito de se verificar a adequago aos usos e aos fndices de controles urbanisticos
utilizados na edificagéo, cabendo recurso ao Conselho Municipal de Plangjamento Urbano.

Secdo II
Das Normas para Uso e para Ocupagiio do Solo

Art. 58. As normas para uso e ocupagio do solo aqui estabelecidas, tem como objetivo maior garantir
o desenvolvimento do Municipio de forma equilibrada e sustentavel, levando em consideraggo:

I - as condigdes de saneamento basico;

II- a acessibilidade universal em todas as 4reas da municipalidade;

III - a preservagdo das 4reas de protegdo e de fragilidade ambiental, incluindo margens dos espelhos e
dos cursos d'dguas;

IV- a capacidade da infraestrutura urbana instalada.

Art. 59. Para licenciar qualquer construgdo no entorno de imével tombado ou preservado, o Municipio
ouvird o Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN, ou outros 6rgios federais,
estaduais ou municipais competentes em cada caso, ¢ ndo permitird qualquer obra que possa prejudicar
a seguranga, o valor artistico e a ambiéncia do imével tombado.

Secao III
Dos Indices de Controles Urbanisticos e das Edificacdes
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Art. 60. Consideram-se Indices de Controles Urbanisticos o conjunto de normas que regulam o
dimensionamento das edificagBes, em relagdo ao terreno onde serdo construidas, € ao uso a que se
destinam.

Art. 61. Os Indices de Controles Urbanisticos siio os constantes dos anexos 5, 6 e 11, desta Lei, os
quais possuem as seguintes definigSes:

I - o Coeficiente de Aproveitamento (CA), é um fator técnico urbanista que, multiplicado pela 4rea do
lote, definira o potencial construtivo maximo do terreno, da seguinte forma:

a) para cada zona ou setor é definido o Coeficiente de Aproveitamento Minimo, que indica a drea
minima edificada que o Municipio pode exigir do proprietario, para fins de edificagdo compulsoria;

b) para cada zona ou setor é definido um Coeficiente de Aproveitamento Bésico, que indica o maior
aproveitamento que pode ser autorizado para as edificagdes na referida zona sem a aplicagdo da
outorga onerosa do direito de construir ou da transferéncia do potencial construtivo;

¢) é proibida a edificagfio de 4rea superior 4 autorizada pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico,
salvo mediante outorga onerosa do direito de construir ou transferéncia de potencial construtivo,
autorizada por lei especifica, e aplicada exclusivamente nas zonas que tiverem previsdo de Coeficiente
de Aproveitamento Méximo superior ao do Coeficiente Basico;

d) o Coeficiente de Aproveitamento Méximo indica o limite superior de aproveitamento que os lotes
da zona podem suportar mediante aquisi¢do de potencial construtivo, sendo proibida a edificagdo de
4rea superior a este limite;

II - a Taxa de Ocupagio (TO), é um percentual técnico urbanista expresso pela relagio entre a drea
da projegio da edificagdo e a 4rea do lote;

III - a Taxa de Permeabilidade (TP), é um percentual técnico urbanista expresso pela relagdo entre
a area do lote sem pavimentagio impermeével e sem construgdo no subsolo, ¢ a érea total do lote;

IV - o gabarito é o nimero maximo de pavimentos da edificagéo;

V - a altura da edificagio é a distncia entre o ponto mais elevado da fachada principal, excluida a
platibanda ou o telhado, € o plano horizontal que contém o ponto de cota igual & média aritmética das
cotas de niveis maximos e minimos as dos alinhamentos;

VI - o afastamento de frente estabelece a distdncia minima entre a edificagdo e a divisa frontal do lote
de sua acessdio, no alinhamento com a via ou logradouro piblico;

VII - o afastamento de fundos estabelece a distdncia minima entre a edificagdo e a divisa dos fundos
do lote de sua acessio;

VIII - o afastamento lateral estabelece a distincia minima entre a edificagio e as divisas laterais do
lote de sua acessio;

IX - o niimero de vagas para garagem de veiculos em estacionamento da edificagdio, é o quantitativo
estabelecido em fungiio da 4rea computével do empreendimento no coeficiente de aproveitamento;

X - a 4rea e testada de lote estabelece as dimens&es quanto a superficie e a0 comprimento da frente do

lote para o parcelamento do solo.

§ 1° Quando da aprovagdo de reforma ou modificagdo de projetos aprovados de acordo com o regime
urbanistico vigente anteriormente a esta lei, apenas os indices que estfio sendo modificados deverdo
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atender a legislagdo em vigor, sendo que no caso de mudanga de uso o coeficiente de aproveitamento

devera atender ao disposto para o novo uso.

§ 2° Nos casos previstos no paragrafo anterior, as edificagbes que se enquadrarem como
empreendimentos geradores de impacto urbano deverdo ser analisadas de acordo com o estabelecido
na Secdo I e na Secédo II do Capitulo V, desta Lei.

Art. 62. No célculo do Coeficiente de Aproveitamento - CA, com excegdo das edificagdes destinadas
ao uso residencial unifamiliar, ndo serdo computados:

I - as areas dos pavimentos em subsolo destinadas ao uso comum;

II - as areas destinadas a guarda e circulagio de veiculos;

II - as é4reas destinadas a lazer e recreagdo, recepgdo, circulagdo horizontal e vertical, e
compartimentos de servigo do condominio nas edifica¢Ges residenciais multifamiliares e de uso misto;

IV — as areas de varandas, contiguas a salas ou quartos, que ndo ultrapassem:

a) 40% (quarenta por cento) das areas destinadas aos respectivos compartimentos das unidades
auténomas em condominios residenciais multifamiliares;

b) 20% (vinte por cento) da 4rea destinada ao respectivo cdmodo em unidades de hospedagem de
hotéis, motéis, apart-hotéis, pensdes, hospitais, casas de saide e de repouso, sanatérios e
maternidades;

V - as areas de varanda contiguas as salas em edificagdes ndo-residenciais destinadas ao uso comercial
e de servigo que ndo ultrapassem 7,5 % (sete e meio por cento) da 4rea destinada ao respectivo
compartimento, excluidas aquelas localizadas no pavimento térreo;

VI — o reservatdrio, casa de bombas, casa de maquinas de elevadores, 4reas para depésito de lixo,
transformadores, geradores, medidores, central de gés e central de ar condicionado.

Paragrafo inico. A circulagdo horizontal referida no inciso IIl, s6 ndo serd computada desde que

tenha largura minima de 1,5 m.

Art. 63. No cdlculo da Taxa de Permeabilidade deverdo ser computados:

I - a projegio dos beirais, platibandas, varandas, sacadas e balces, desde que tenham no maximo 1,00
m (um metro) de largura;

IT — as areas com pavimentagdo permeavel, nas quais os elementos impermedveis ndo ultrapassem
20% (vinte por cento) da area abrangida por este tipo de pavimentag3o;

III - os pisos permeaveis.

Art. 64. A exigéncia da Taxa de Permeabilidade poder4 ser substituida, a critério do empreendedor,
por sistema de captagio, armazenamento e disposigdo de dguas pluviais, que dever4 ser aprovado pela
municipalidade no momento da aprovagdo do projeto arquitetdnico com base em pardmetros de
dimensionamentos a ser estabelecidos por lei especifica.
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Paragrafo tnico. As diretrizes técnicas para o projeto de que trata o caput deste artigo, serdo

estabelecidas por meio de decisio do Conselho Municipal de Planejamento Urbano - CMPU, e
regulamentadas por ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 65. Os pavimentos em subsolo ndo sio computados no célculo do gabarito.

Art. 66. O pavimento em subsolo, quando a face superior da laje de teto ndo se situar integralmente
abaixo da cota minima da testada do lote, podera ocupar toda a 4rea remanescente do terreno, apos a
aplicagio do afastamento de frente, da taxa de permeabilidade e de outras exigéncias quanto a
iluminagdo e ventilagiio, desde que o piso do pavimento térreo néo se situe numa cota superior a
1,40m (um metro e quarenta centimetros) relativamente & cota média do alinhamento do terreno.

Art. 67. Nas 4reas de afastamento de frente somente podero ser construidos:

I - elementos descobertos, tais como piscinas, decks, jardineiras, muros de arrimo e divisdrios;

II - escadarias para acesso 4 edificagfio ou rampas para pedestres e pessoas com deficiéncia;

III - construgio em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar, integralmente, abaixo da
cota minima do lote, considerada em relagdo ao alinhamento com o logradouro piblico;

IV - central de gés;

V - depésito de lixo, passadigos, guaritas, abrigos de portdo e, nos casos de edificios destinados a
hospitais ja construidos até a data desta Lei, grupo gerador de energia elétrica, ocupando em todos os
casos, area maxima de 20% (vinte por cento) da 4rea do afastamento de frente, obedecido o limite

maximo de 25,00 m2 (vinte e cinco metros quadrados).

Art. 68. Sobre o afastamento de frente obrigatério poderio avangar os seguintes elementos

construtivos:
I - marquises, avangando, no méximo, 50% (cinquenta por cento) do valor do afastamento;
II - balcdes, varandas e sacadas, avangando no méximo 1,00 m (um metro), a partir do 2° pavimento.

Art. 69. Nos prédios que ndo atendem as normas relativas ao afastamento de frente, ficam vedadas
obras de ampliagfio na drea e em seu volume correspondente a este afastamento.

Art.70. Nos lotes de esquina serd exigido, integralmente, o afastamento de frente em cada uma das
testadas para a via ou logradouro publico.

Art. 71. O valor do afastamento de frente podera ser alterado, em algumas ruas, por meio de decreto
do Poder Executivo Municipal, apés aprovado pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano, em
fungdo de:

I - existéncia da maior parte dos lotes j& ocupados com edificagBes que ndo atendem ao afastamento
estabelecido, nesta Lei;

II - melhor adequagéo a conformag@o do terreno ou ao sistema viario;

III - adequagdio da construgdo ou ampliagdo de edificagdes no lote, nas areas de conjuntos

habitacionais j& implantados.
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Art. 72. Nas edificagBes existentes com Habite-se expedido antes da vigéncia desta Lei, poderdo ser
diminuidos ou dispensados os afastamentos frontais, laterais ou de fundos, bem como a taxa de
ocupagiio e coeficiente de aproveitamento, através de decreto do Poder Executivo Municipal, por
proposta pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano, quando tratar-se de ampliagio para
construgio de elevadores e melhorias das 4reas de circulagdo de uso comum, quanto ao conforto ou

adequagcdo da edificagdo s normas de seguranga contra incéndio e pénico.

Art. 73. Os afastamentos laterais e de fundos, constantes do Anexo 11, desta Lei, sfo aplicados para
as edificagdes com paredes cegas ou ndo, podendo as mesma possuirem aberturas para ventilagdo e

iluminag@o.

Art. 74. Nos lotes que possuam mais de uma testada, devera ser exigido afastamento lateral para as

demais divisas.

Art. 75. O valor e o local de ocorréncia dos afastamentos de frente, laterais e de fundos poderdo ser
alterados, mediante solicitagio dos interessados, por resolugdio do Conselho Municipal de
Planejamento Urbano, desde que mantida a equivaléncia das éreas livres do imével, com vistas a:

I - preservagdo de arvores de porte no interior do imével, em especial daquelas declaradas imunes de
corte, na forma do inciso I do artigo 70° do Cédigo Florestal, instituido pela Lei Federal n°® 12.651,
de 25 de maio de 2012;

II - melhor adequagdo da obra arquitetdnica ao sitio de implantagdo, que tenha caracteristicas
excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geolégica do solo.

CAPITULO IV
DOS ESTACIONAMENTOS E DAS VAGAS DE GARAGENS

Art. 76. E obrigatéria a previsio de dreas de estacionamento para guarda de veiculos, cobertas ou néo,
nas novas construgdes, nas ampliagdes de construgdes ji aprovadas pelo Municipio e/ou com Habite-

se, ¢ na mudanga de uso.

§ 1° A 4rea da vaga obrigatéria para estacionamento e guarda de veiculo tratada nesta Lei, terd as
dimensdes minimas de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura e de 5,00m (cinco
metros) de comprimento, com 4rea minima de 12,50 m? (doze metros e cinquenta centimetros

quadrados).

§ 2° A vaga obrigatéria para estacionamento e guarda de veiculos de pessoas com deficiéncia fisica
terd as dimensdes minimas de 3,75m (trés metros e setenta e cinco centimetros) de largura ¢ 5,00m
(cinco metros) de comprimento, com é4rea minima de 18,75m* (dezoito metros e setenta e cinco
centimetros quadrados), conforme estabelecido na legislagdio federal pertinente.
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§ 3° A vaga obrigatéria para estacionamento e guarda de motocicletas tera as dimensGes minimas de

1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura e 2,00m (dois metros) de comprimento, com

area minima de 3,00m? (trés metros quadrados).

Art. 77. Nenhum projeto de edificagdo podera ser aprovado sem que na planta conste area para
estacionamento e indicagfio das vias de acesso adequadas, conforme estabelece o Codigo de Trénsito
Brasileiro, Lei N° 9.503, de 23 de setembro de 1997 e suas respectivas alteragdes.

Art. 78. A disposigdo das vagas de garagens obrigatorias conforme disposto no Anexo 6, no interior
e nas dreas de estacionamento da edifica¢do, deverdo permitir a movimentagdo € o parqueamento

independente para veiculos de unidades auténomas distintas.

Pardgrafo énico. Deverd ser demonstrado no projeto arquitetdnico a ser aprovado pelos orgdos
municipais competentes, a indicagéo de todas as vagas e seus respectivos acessos.

Art. 79. O nimero minimo obrigatério de vagas previsto para as edificagdes, em fungdo das atividades
e usos, esti estabelecido no Anexo 6, desta Lei.

§ 1° Em todas as garagens e estacionamentos deverio estar previsto um numero de vagas para
veiculos de pessoas com deficiéncia fisica, nas dimenses estabelecidas no § 2° do Art. 76, desta Lei,
correspondente a 2% (dois por cento) do nimero total de vagas indicado no caput, deste artigo, para
cada tipo de edificagdo e que serd incluido dentro do niimero total de vagas previstas.

§ 2° Em todas as garagens e estacionamentos de uso piblico devera ser previsto um nimero de vagas
para motocicletas correspondente a 5% (cinco por cento) da 4rea total de vagas indicado no caput
deste artigo para cada tipo de edificagio e que sera acrescida a 4rea total de vagas previstas.

§ 3° Em todas as garagens e estacionamentos em edificagSes de uso néo-residencial e pitblicas deverdo
estar previsto um nimero de vagas para veiculos de idosos, nas dimensdes estabelecidas no § 1° do
Art. 76, desta Lei, correspondente a 5% (cinco por cento) do niimero total de vagas indicado no caput,
deste artigo, para cada tipo de edificagdio e que serd incluido dentro do nitmero total de vagas

previstas.

§ 4° Em todas as garagens e estacionamentos de uso publico e o uso ndo-residencial devera ser
previsto um nimero de vagas para bicicletas conforme o disposto no Anexo 6.2, desta Lei.

Art. 80. As éareas destinadas a carga e descargas de mercadorias, segundo atividades e usos, estdo
estabelecidas no Anexo 6, desta Lei.

CAPITULO V
DOS EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTOS URBANOS, INCOMODIDADES
E INTERFERENCIAS NO TRAFEGO
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Secio 1

Dos Empreendimentos Impactantes

Art. 81. Os empreendimentos geradores de impactos urbanos, incomodidades e interferéncias no
trafego sdo aquelas edificagBes, usos ou atividades que podem causar impacto e/ou alteragdo no
ambiente natural ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura
basica, quer sejam construgdes piiblicas ou privadas, residenciais ou néo-residenciais.

Art. 82, Para fins de andlise do nivel de incomodidade e/ou impacto, deverdo ser observados os
seguintes fatores:

I - poluigfio sonora: geragio de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparethos
sonoros ou similares no entorno préximo;

1I - poluigio atmosférica: langamento na atmosfera de particulas provenientes do uso de combustiveis
nos processos de produgdio ou langamento de material particulado inerte na atmosfera acima dos niveis
admissiveis;

I - poluig3o hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao langamento na rede hidrogrifica ou sistema
coletor de esgotos, drenagem ou poluigdo do lengol freatico;

IV - geracdio de residuos sélidos: produgfio, manipulagdo ou estocagem de residuos s6lidos, com riscos
potenciais a0 meio ambiente e a satde publica;,

V - vibragio: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam choques
repetitivos ou vibragio sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao bem estar ou a saiide
publica e ao patrimdnio histérico e cultural;

VI - periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a saide piblica, em fungdo
da produgdo, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais perigosos, como explosivos, gas
liquefeito de petréleo (GLP) e gis natural, inflaméveis, toxicos ¢ equiparéveis, conforme normas
técnicas e legislagdo especifica;

VII - geragdo de tréfego pesado: operagdo ou atragio de veiculos pesados como 6nibus, caminhdes,
carretas, maquinas ou similares que apresentem lentidio de manobra com ou sem utilizagdo de cargas;

VIII - geragdio de trafego intenso: atividades que atraem intenso niimero de pessoas em razdo do porte
do estabelecimento, da concentracdo de pessoas ou veiculos gerando grande nimero de vagas de
estacionamento criados ou necessarios;

IX - paisagem natural e construida: geragdo de interferéncias visuais sobre a composi¢do da paisagem
circundante, em relagio aos seus componentes geol6gicos, hidricos, bioldgicos, antropicos e

histdricos.

Parigrafo unico. A aprovagdo de projeto de reforma e/ou ampliagio de edificagdo jé existente que
passar a ter as caracteristicas de Empreendimento de Impacto Urbano relacionados no Anexo 7, desta
Lei, também est4 condicionada 3 andlise do 6rgdo competente, que pode solicitar o Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV, nos casos em que se enquadre no citado anexo.

Art. 83. Os empreendimentos de impactos urbanos estdo relacionados no Anexo 7, desta Lei.
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Art. 84. A instalagio de empreendimentos de impactos urbanos no Municipio fica condicionada a
aprovagio do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, pelo Poder Executivo Municipal.

Segio I1
Do Estudo de Impacto de Vizinhan¢a

Art. 85. O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, devera ser elaborado por equipe multidisciplinar,
coordenada por profissional habilitado e contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usuaria do local devendo incluir,
no que couber, as andlises e recomendagdes sobre:

I - os aspectos relativos ao uso e ocupagio do solo;

II - as possibilidades de valorizagdo imobiliria;

I - os impactos nas 4reas e imdveis de interesse historico, cultural, paisagistico € ambiental;

IV - os impactos nas infraestruturas urbanas de abastecimento de dgua, de coleta e tratamento de
esgotos, de drenagem e de fornecimento de energia elétrica, dentre outros;

V - as demandas por equipamentos comunitérios, especialmente de satide, educagdo e lazer;

VI - os impactos no sistema vidrio, de circulagdo de pedestres, de transportes coletivos e de
estacionamentos;

VII - as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;

VIII - a geragdo de poluigdo sonora, visual, atmosférica e hidrica;

IX - a geragdo de vibragdes;

X - os riscos ambientais e de periculosidade;

XI - a geragdo de residuos sélidos;

XI1I - os impactos sdcioeconémicos na populagdo residente ou atuante no local;

XIII - o0 adensamento populacional;

XIV - a ventilagio, sombreamento do entorno, poluigdo luminosa, incomodidades decorrentes da
reflexdo das superficies exteriores;

XV — as interferéncias na configuragdo da paisagem natural e construida.

§ 1° Para a elaboragdo do EIV o empreendedor deverd solicitar, ao érgo competente do Municipio,
um Termo de Referéncia que dever4 indicar todos os aspectos que devem ser estudados, em cada caso

especifico.
§ 2° A elaboragio do Termo de Referéncia, bem como a anélise fundamentada do EIV, serdo

efetuados pelo 6rgio competente municipal.

§ 3° Caso o empreendedor ndo concorde com algum item solicitado no Termo de Referéncia, 0 mesmo
podera protocolar recurso, devidamente fundamentado, ao Conselho Municipal de Planejamento

Urbano.

§ 4° Compete ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano a aprovagdo do EIV e de suas

respectivas medidas mitigadoras.
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Art. 86. O Poder Executivo Municipal deverd exigir do empreendedor a execugdo de medidas
mitigadoras e/ou compensatdrias capazes de eliminar, reduzir e/ou compensar os impactos urbanos, a
geragio de incomodidades e as interferéncias no trafego provocadas pela implantagdo do

empreendimento.

§ 1° A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de Contrato de
Execugdo de Medidas Mitigadoras e/ou Compensatdrias pelo interessado, em que este se compromete
a arcar parcial ou integralmente com as despesas decorrentes da execugio das medidas mitigadoras,
corretivas e/ou compensatorias previstas no caput deste artigo e outras condicionantes apontadas pelo
Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 2° A execugio das medidas mitigadoras e/ou compensatérias poderé ser efetuada diretamente pelo
empreendedor ou o valor correspondente as despesas dela decorrentes podera ser depositado no Fundo
Municipal de Planejamento Urbano, previsto nos artigos 59, 60 ¢ 61 do Plano Diretor Municipal.

§ 3° Em caso de o empreendedor ndo depositar o valor correspondente as despesas decorrentes das
medidas mitigadoras e/ou compensatérias no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, devera

apresentar garantia real equivalente.

§ 4° No caso do descumprimento do Termo de Contrato de Execugio de Medidas Mitigadoras e/ou
Compensatérias pelo empreendedor, 0 Municipio podera levantar a garantia e executar as medidas

necessarias.

§ 5° O Habite-se da Obra ¢ o Alvard de Localizagio e Funcionamento somente serdo emitidos
mediante comprovagido do cumprimento das obrigagSes estabelecidas no Termo de Contrato de
Execugdo de Medidas Mitigadoras e/ou Compensatdrias.

§ 6° Na hipétese de evidente impossibilidade de eliminagdio e minimizagdo dos impactos urbanos,
geragiio de incomodidades e interferéncias no trafego apés as anlises e discussGes piiblicas sobre o
empreendimento, o Poder Executivo Municipal, ouvido o Conselho Municipal de Planejamento
Urbano, podera recusar a aprovagdo da implantagdo do empreendimento.

Art. 87. A elaboragiio do Estudo de Impacto de Vizinhanca nio substitui o licenciamento ambiental e
nem os outros licenciamentos de competéncia do Municipio, Estado ¢ da Unido estabelecidos em

legislag@o pertinente.

Art. 88. Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga ficardo disponiveis para
consulta e obtengdo de copias conforme a Lei Orgénica do Municipio, no 6rgio municipal

competente, por qualquer interessado.
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Paragrafo tnico. O 6rgio pliblico responsével pelo exame do EIV deveré realizar audiéncia piblica,

antes da decisdo sobre o projeto. As despesas relativas a convocagdo realizagdo e sistematizagdo dos
documentos da audiéncia correrdo por conta do empreendedor.

Art. 89. A aprovagio de projetos de reforma ou ampliagdo de empreendimentos resultantes de Estudo
de Impacto de Vizinhanga estd condicionada 4 anilise do 6rgdo competente.

Art. 90. O Poder Executivo Municipal definird por meio de decreto as formas de apresentagéo,
processo de tramitagdio e prazos para validade, elaborago e apresentagdo do EIV.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Se¢do 1
Das Disposigdes Gerais

Art. 91. O parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de loteamento, desmembramento,
desdobro ou remembramento, serd procedido na forma desta Lei, e observadas, ainda, as disposigoes
sobre o parcelamento do solo estabelecidas na Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e

suas respectivas alteragdes.

§ 1° O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeitar as caracteristicas fisicas e infraestruturais
do sistema viario, bem como exigéncias de 4rea minima e méixima e testada minima do lote,

constantes nos anexos 5 ¢ 8, desta Lei.

§ 2° Em todas as formas de parcelamento do solo para fins urbanos, ndo podera resultar lote

encravado sem saida para via puablica.

§ 3° No parcelamento de glebas ou lotes ji edificados € necessario que sejam atendidas, além das
normas previstas neste capitulo, os indices de controles urbanisticos das edificagBes existentes nos
lotes resultantes.

§ 4° A infraestrutura basica dos parcelamentos indispensavel para plena execugéio de qualquer projeto,
é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminagdo publica,
esgotamento sanitério, abastecimento de dgua potével, energia elétrica pablica e domiciliar € vias de

circulagdo.

Art. 92. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagio, com abertura
de novas vias de circulagdo, logradouros ptiblicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagio das

vias existentes.
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Art. 93. Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com

aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros piiblicos, € nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Art. 94. Considera-se desdobro a subdivisio do lote em dois ou mais lotes.

Art. 95. Considera-se remembramento a reunido de lotes urbanos em area maior, destinada &
edificagdo.

Art. 96. Quando parte do parcelamento ndo for destinada a edificagdo, ndio podera ocorrer a aprovagdo
de nenhuma edificacdo nas 4reas remanescentes, até que sejam cumpridas todas as exigéncias contidas

neste capitulo.

Art. 97. N#o ser4 permitido o parcelamento do solo em:

I - terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para sua corregdo;
II - terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a satide piblica, sem que sejam
previamente saneados;

III - terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de 4dgua potével e de
energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos drgéos competentes;

IV - terrenos onde as condicBes geolégicas e geotécnicas néo aconselhem a edificagdo;

V - 4reas onde a poluigio impega condiges sanitérias suportaveis, até a sua corregdo;

VI - em terrenos com declividade superior a 30%(trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias do
4rgio municipal competente;

VII - em 4reas de preservagéio permanente e em unidades de conservagio, definidas em legislagdo

federal, estadual ou municipal.

§ 1° As providéncias necessarias dispostas no inciso I, deste artigo, devem ser executadas pelo
préprio interessado e sem Onus para o Municipio, € consistem em intervengdes para conter as
inundacdes e as obras de drenagem ou aterro necessérias, conforme as diretrizes expedidas pelo
Municipio, e deverdio estar previstas na Licenga de Obras, devendo tais providéncias serem executadas

no curso das obras de implanta¢do do parcelamento do solo.

§ 2°. Mediante estudo técnico apresentado pelo interessado, que indique as medidas corretivas e
comprove a viabilidade de utilizagdo da 4rea, poderd ser aprovado o parcelamento do solo urbano nos
terrenos relacionados nos incisos I a VI, deste artigo, ouvido o Conselho Municipal de Planejamento
Urbano, que dever4 apreciar a matéria com base em parecer técnico do 6rgdo municipal competente.
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Art. 98. As normas e procedimentos para regularizagdo de parcelamentos irregulares, clandestinos ou
espontineos serdo estabelecidos em legislagdo especifica.

Secgdio I
Dos Requisitos Urbanisticos
Subsecio I
Do Loteamento

Art. 99. Os lotes de terreno terdo as dimensdes de testada e 4rea minima e méaxima exigidas pela zona
de localizagio da 4rea a ser parcelada conforme Anexo 5, desta Lei.

Parégrafo @nico. Quando o lote for de esquina, devera ser observado o pardmetro especial de testada,

previsto para cada zona.

Art. 100. O parcelamento de 4reas com mais de 30.000,00m? (trinta mil metros quadrados) somente
podera ser efetuado sob a forma de loteamento.

Art. 101. A percentagem de 4reas publicas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitérios, bem como aos espagos livres de uso piblico, ndo podera ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, observado o minimo de 10% para espacos livres de
uso publico e equipamentos comunitarios.

§ 1° No caso da 4rea ocupada pelas vias piblicas ser inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da gleba,
a diferenga deverd ser adicionada aos espagos livres de uso piblico ou para equipamentos

comunitarios.

§ 2° Quando a percentagem destinada aos espagos livres de uso publico ndo constituir uma area Unica,
uma das 4reas devera corresponder, no minimo, 8 metade da 4rea total.

§ 3° Os espagos livres de uso piblico e as 4reas destinadas a implantagdo de equipamentos
comunitarios deverio ser mantidas com a vegetagdo natural e nio poderdio apresentar declividade

superior a 15% (quinze por cento).

§ 4° Consideram-se como espagos livres de uso piblico aqueles destinados as pragas, parques e areas

verdes.

§ 5° Consideram-se como comunitirios 0s equipamentos pablicos de educagao, cultura, satde, lazer,

esporte, seguranga, entre outros.
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§ 6° Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de 4gua, energia elétrica,
servigos de esgoto, coleta de 4guas pluviais, distribuigdo de gés e rede telefonica.

Art. 102. O Loteamento de Interesse Social pode ter padrdes urbanisticos diferentes dos
estabelecidos nesta Lei, qualquer que seja a zona de uso de sua implantagZo, a serem estabelecidos em
legislagdo especifica.

Art. 103. Ao longo das aguas, correntes e dormentes, e das faixas de dominio piiblico das rodovias,
ferrovias e dutos, serd obrigatéria a reserva de uma faixa "non aedificandi" de 15,00m (quinze metros)
de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica.

Art. 104, Nzo poderio ser demarcadas como 4reas piblicas a serem transferidas ao Municipio as
seguintes areas:

I - as areas ndo parceldveis previstas no artigo 97, desta Let;

II - as 4reas em faixas de dominio pablico das rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia
elétrica e dutos;

III - 4reas com menos de 15,00m (quinze metros) de testada e sem acesso direto a via piblica.

Art. 105. Em qualquer parcelamento, a cota de altura do solo das dreas edificiveis ndo pode ser
inferior 2 minima estabelecida nas diretrizes expedidas pelo Municipio, devendo ser realizados os
aterros necessarios no curso das obras de parcelamento, devendo ser condigdo para a aceitagdo destas

obras, o nivelamento do solo & nova cota.

Art. 106. A execugio do arruamento, pela abertura das vias de comunicagio e demais logradouros
piblicos vinculados A circulagio urbana e rede viria do Municipio, obedecerd ao tragado e as
caracteristicas funcionais, geométricas, infraestruturais estabelecidas no Anexo 8, desta Lei, devendo
ser observado as questdes paisagisticas definidas pelo 6rgdo competente.

Parigrafo anico. Excetua-se do disposto neste artigo os arruamentos efetuados pelo Poder Publico ou
integrantes de Equipamentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS, em Zona Especial de
Interesse Social 1 e/ou Zona Especial de Interesse Social 2 com ocupagio consolidada.

Art. 107. O comprimento das quadras ndo poderd ser superior a 200,00m (duzentos metros) ¢ a

largura maxima admitida ser4 de 100,00m (cem metros).

Art. 108. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar ao dominio do Municipio as vias,
as pragas, as areas destinadas aos equipamentos comunitdrios e os espagos livres de uso piblico
constantes do projeto e do memorial descritivo, devendo as mesmas serem averbadas no Cartério de

Registro de Imé6vel competente.
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Art. 109. A elaboragio do projeto das vias de comunicagio e demais logradouros publicos do
loteamento e sua execugdo devem observar os seguintes critérios:

I - articular-se com as vias adjacentes, existentes e projetadas;

II - respeitar as categorias de hierarquizago estabelecidas no Anexo 8, desta Lei;

III - obedecer ao tragado e as caracteristicas funcionais, geométricas, infraestruturais estabelecidas nos
anexos 8 e 8.1, desta Lei.

Subsec¢io IT
Do Desmembramento

Art. 110. Os desmembramentos de glebas com 4rea acima de 10.000,00m? até 30.000,00m’ estdo
sujeitos a transferéncia a0 Municipio de drea destinada ao uso piblico, na seguinte proporgo:

I - areas acima de 10.000,00m? até 20.000,00m? - 5% (cinco por cento) da 4rea a ser desmembrada
para espagos livres de uso pablico e/ou equipamentos comunitdrios;

II - 4reas acima de 20.000,00m2 até 30.000,00m? - 10% (dez por cento) da 4rea a ser desmembrada
para espagos livres de uso piblico e/ou equipamentos comunitérios.

Paragrafo @nico. Aplicam-se a transferéncia prevista no caput, deste artigo, as disposi¢des contidas
nos § 2°, 3°, 4°, 5° € 6° do artigo 101 e incisos II e III do artigo 104, desta Lei.

Secio III
Do Remembramento

Art. 111. O remembramento de lotes é obrigatério quando a 4rea destes for utilizada para atendimento
as normas estabelecidas na legislagio urbanistica e edilicia do Municipio, devendo ser exigido a
aprovagdo do projeto para concessdo da Licenga da Obras.

Paragrafo tnico. O remembramento dos lotes com matricula no Cartério de Registro Geral de

Iméveis devera ser registrado antes da emissdo do Habite-se.

Seciio IV
Do Processo de Aprovagiio de Loteamento

Art. 112. Antes da aprovagio do projeto de loteamento, o interessado devera requerer ao Municipio a
defini¢do das diretrizes urbanisticas municipais, apresentando para tanto os seguintes documentos:

I - planta planialtimétrica da gleba de terreno, assinada pelo proprietario ou seu representante legal, e
por profissional legalmente habilitado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de
Janeiro — CREA/RJ ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Rio de Janeito - CAU/RJ e com a
respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica;

II - mapa de cobertura vegetal e hidrografia;

III - declaragdo das concessionarias de servigo piiblico de saneamento basico e energia elétrica, quanto
3 viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;
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IV - titulo de propriedade ou dominio 1til da gleba de terreno;
V - certiddio negativa de tributos municipais que incidam sobre o imével.

Pardgrafo anico. A forma de apresentagdo da planta a que se refere este artigo serd regulamentada
por ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 113, Atendidas as exigéncias quanto 2 documentagdo necessaria, o érgéo municipal competente,
no prazo de 60 (sessenta) dias, fixara as diretrizes urbanisticas municipais para a area a ser parcelada
contendo no minimo:

I - indicagfio dos indices urbanisticos e das categorias de usos previstos;

II - tragado e indicagéio na planta apresentada pelo interessado:

a) das principais vias de comunicag#o existentes ou projetadas, em articulagio com o sistema vidrio do
Municipio;

b) das pragas e 4reas verdes, localizadas de forma a se beneficiarem e preservarem os elementos
naturais;

¢) dos locais destinados aos equipamentos urbanos e comunitarios;

d) das faixas sanitérias de terreno necessarias ao escoamento das dguas pluviais;

e) das faixas "non aedificandi" estabelecidas no Art. 103, desta Lei.

Art. 114. As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas para 4rea a ser parcelada, valerdo pelo prazo

méaximo de 2 (dois) anos.

Art. 115. Obtida a defini¢io municipal referente as diretrizes urbanisticas, o interessado, a seu critério,
poder4 submeter um estudo de viabilidade urbanistica do loteamento & apreciagéo do Municipio, por
meio de requerimento firmado pelo proprietario do imével ou seu procurador e pelo profissional

responsével pelo estudo de viabilidade.

§ 1° O conteido e a forma de apresentagio das plantas contendo o estudo de viabilidade que
acompanhariio o requerimento serdo regulamentados por ato do Poder Executivo Municipal, devendo
conter no minimo os anteprojetos referentes 4 infraestrutura.

§ 2° Consideradas vidveis as propostas contidas no estudo apresentado, o interessado sera oficiado
para que possa dar inicio & elaboragdo dos projetos referentes  infraestrutura.

§ 3° O Municipio terd um prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de apresentagdo da
documentagdo, para responder 2 solicitagdo e, na hiptese da documentagdo estar incompleta ou se
fizer necessario qualquer outro elemento para pleno esclarecimento do Estudo de Viabilidade
Urbanistica, o referido prazo sera contado da data em que a documentagdo for plenamente completada
ou os esclarecimentos satisfatoriamente atendidos.

§ 4° O ndo atendimento aos esclarecimentos ou corregdes solicitados no prazo méaximo de 90 dias

implicar na negativa da solicitag#o.
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§ 5° O reconhecimento pelo Municipio da viabilidade do Estudo Urbanistico apresentado ndo implica
em aprovagio do loteamento, ndo sendo passivel de registro no Cartério de Registro Geral de Iméveis.

§ 6°. O Estudo de Viabilidade Urbanistica ndo suspende nem interrompe o prazo de validade das
diretrizes urbanisticas.

Art. 116. Para a aprovagdo do projeto de loteamento o interessado apresentard ao Municipio, dentro
do prazo de validade das diretrizes urbanisticas, requerimento firmado pelo proprietério do imével ou
seu representante legal acompanhado de:

I - projetos do loteamento, assinado pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional
legalmente habilitado no CREA/RJ ou no CAU/RJ e com a respectiva Anotagio de Responsabilidade
Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica;

II - certidio atualizada da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis
competente, comprovando a propriedade e a auséncia de onus reais;

ITI - certiddo negativa de tributos municipais;

IV - cronograma de execugdo das obras;

V - instrumento de garantia competente.

§ 1° O contetido e a forma de apresentagio dos projetos que acompanhardo o requerimento serdo
regulamentados por ato do Poder Executivo Municipal, devendo conter no minimo os projetos de
infraestrutura.

§ 2° O Municipio terd um prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados da data de
apresentagio da documentagfio, para a aprovagio ou ndo do projeto, prazo este que recomegara a
contar na hip6tese de solicitagdo de corregdes para atendimento de exigéncias legais.

Art. 117. Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da aprovagdo do projeto, 0
proprietirio dever4 proceder a inscrigdo do loteamento no Cartorio de Registro Imobiliario, sob pena

de caducidade da aprovagio.

Art. 118. O Poder Piblico Municipal s6 podera emitir o Alvard de Aprovagdo do Projeto apds
prestada a garantia de acordo com o artigo 121, desta Lei.

Art. 119. O Alvara de Execugio para inicio de obras deverd ser requerido ao Municipio pelo
interessado no prazo maximo de 180 (cento ¢ oitenta) dias, a contar da data do Alvara de Aprovagéo,
sob pena de caducidade do Alvar4 de Aprovagdo do Projeto, caracterizando-se o inicio de obra pela

abertura e nivelamento das vias de circulagdo.

§ 1° O requerimento do Alvard de Execugfio devera ser acompanhado dos projetos do sistema de
alimentagdo e distribuigdo de 4gua, do sistema de esgoto sanitério, da rede de energia elétrica e da rede
de iluminagdo publica, aprovados pelas respectivas empresas concessionérias de servico publico, ¢ da

ey
&
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certiddo de registro em cartério competente salvo o disposto no § 4° do artigo 18 da Lei Federal N°
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 2° O prazo méximo para o término das obras ¢ de 4 (quatro) anos, a contar da data de expedigio do
Alvara de Execugfio, sob pena de execugdo da garantia presente no artigo 130, desta Lei.

§ 3° O prazo estabelecido no § 2° deste artigo, poderé ser prorrogado, a pedido do interessado, por
periodo nunca superior 3 metade do prazo concedido anteriormente, a critério dos 6rgdos técnicos
municipais.

Art. 120. Na implantagio do loteamento, é obrigatoria a instalagio das seguintes infraestruturas
urbanas:

I - redes e equipamentos para o abastecimento de d4gua potével;

II - redes e equipamentos para fornecimento de energia elétrica;

III - redes ¢ equipamentos para a coleta € escoamento adequado de 4guas pluviais;

IV - redes e equipamentos para a coleta, tratamento e disposigdo adequada de esgoto sanitério;

V - obras de pavimentago vidria com as caracteristicas geométricas, infraestruturas e paisagisticas das
vias, de acordo com o Anexo 8, desta Lei.

Paragrafo wunico. E de responsabilidade exclusiva do proprietrio a execugdo de todas as obras
referidas, neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos érgios

técnicos municipais.

Art. 121. A execugdo das obras a que se refere o artigo 122, desta Lei, deverd ser objeto de prestagdo
de garantia, por parte do loteador, pelo menos em uma das seguintes modalidades:

I - garantia hipoteciria;

II - caugdo em dinheiro.

§ 1° A garantia referida, neste artigo, tera o valor equivalente ao custo orgamentado das obras, aceito

pelos érgdos técnicos municipais.

§ 2° A garantia prestada podera ser liberada & medida em que forem executadas as obras, na seguinte
proporgao:

I - 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento de meto-fios e de rede
de aguas pluviais;

II - 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagéo das redes de abastecimento de 4gua e energia
elétrica;

III - 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentago e demais servigos.

Art. 122. Na hipétese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecdria, devera ser destinado
no minimo 40% (quarenta por cento) da érea 4til do loteamento para este fim, observado o seguinte:
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I - o interessado em acordo com o Municipio fara constar em c6pia da planta do projeto de loteamento

a localizagdo, descrigio e caracterizagfo das quadras e lotes a serem dados em garantia hipotecaria,
conforme estabelecido no artigo 121, desta Lei;

IT - o Municipio fornecera ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a escritura publica
de constitui¢do de garantia hipotecdria, cOpia autenticada da planta do projeto de loteamento, onde

conste a irea dada em garantia.

Art. 123, Compete ao loteador as custas da averbagfio e matricula prépria das dreas publicas descritas

no artigo 108, desta Lei, exceto os loteamentos habitacionais de interesse social.

Art. 124. A expedi¢do do Alvara de Aprovagdo de Edificagbes em lotes de terreno resultantes de
loteamentos aprovados na vigéncia desta Lei, depende de sua inscrigdo no Cartério de Registro
Imobilidrio competente.

§ 1° Niao poder4 ser expedido Alvard de Aprovagio de EdificagGes em lotes tomados em garantia
até sua liberag@o nos termos do artigo 121, desta Lei.

§ 2° A expedigiio do Alvara de Execucdo de obras para as edificagGes referidas no caput deste artigo
somente poderd ocorrer apés a completa execugfio das obras de urbanizagdo, constantes do
cronograma aprovado pelo Municipio, comprovada mediante inspegdo pelos érgéos de fiscalizag@o

municipal.

Secio V
Das Exigéncias Complementares Indispensaveis

Art. 125. A planta geral do loteamento deveré conter um quadro que indique o niimero total de lotes e
quadras, dreas destinadas para implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios, area destinada a
areas verdes e pragas, area util do loteamento, 4rea destinada ao arruamento, outras dreas com
restrigdo, caso existam, e respectivos percentuais. A planta geral do loteamento deveri conter ainda
um quadro com os seguintes dizeres: OS LOTES (OU QUADRAS) N° FICAM
CAUCIONADOS A PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DA BARRA, DE FORMA
QUE NAO PODERAO SER VENDIDOS ANTES DA ACEITACAO TOTAL OU DE ETAPA
DE IMPLANTACAO ESPECIFICA PELA PREFEITURA DAS OBRAS DE
INFRAESTRUTURA EXIGIDAS EM LEL NAO SERA PASSADA CERTIDAO DOS LOTES
(OU QUADRAS), E NAO SERAO PROCESSADAS GUIAS DE TRANSMISSAO DAS
VENDAS DOS MESMOS, NEM SERA DADO O "ALVARA DE LICENCA" DE
CONSTRUCOES NESTES LOTES (OU QUADRAS) ANTES DA EXECUCAO E
ACEITACAO DEFINITIVA DAS OBRAS OU DA ETAPA POR PARTE DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO JOAO DA BARRA.

Seciio VI

Do Processo de Aprovagéiio de Desmembramento, Remembramento e Desdobro
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Art. 126. Para a aprovagiio dos projetos de desmembramento de 4rea inferior a 10.000,00m?, desdobro
e remembramento, o interessado devera efetuar requerimento acompanhado de:

I - planta da 4rea a ser parcelada, assinada pelo proprietario ou seu representante legal e por
profissional legalmente habilitado no Consetho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de
Janeiro ou no Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo do Rio de Janeiro e com a respectiva
Anotagio de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica;

II - certiddo atualizada da gleba ou dos lotes expedida pelo Cartério de Registro Imobilidrio
competente;

III - certiddo negativa de tributos municipais.

Pardgrafo tinico. As diretrizes urbanisticas municipais fixadas para a drea a ser parcelada valerdo

pelo prazo méximo de 2 (dois) anos.

Art. 127. A aprovagio do projeto de desmembramento de 4reas superiores a 10.000,00m’ até
30.000,00m?, sera precedida da fixagio de diretrizes urbanisticas municipais para rea a ser parcelada,
mediante requerimento do proprietério acompanhado dos documentos constantes nos incisos 1, Il e IV
do artigo 112, desta Lei.

§ 1° As diretrizes urbanisticas municipais fixadas para a 4rea a ser parcelada valerdo pelo prazo

méximo de 2 (dois) anos.

§ 2° O interessado apresentard ao Municipio, dentro do prazo de validade das diretrizes urbanisticas,
requerimento de aprovagio do projeto de desmembramento firmado pelo proprietario do imével ou seu

representante legal, acompanhado de:

I - projeto do desmembramento, assinado pelo proprietirio ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de
Janeiro ou no Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo do Rio de Janeiro e com a respectiva
Anotagio de Responsabilidade Técnica ou do Registro de Responsabilidade Técnica;

II - certidio atualizada da matricula da gleba ou dos lotes expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis competente;

III - certiddo negativa de tributos municipais.

Pardgrafo unico. O conteido e a forma de apresentagio dos projetos que acompanhario o
requerimento serdo regulamentados por ato do Poder Executivo.

Art. 128. O Municipio terd um prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de apresentacdo da
documentagéo, para a aprovagio ou nio do projeto.

§ 1° O prazo de que se trata o caput deste artigo sera suspenso quando for necessério que o interessado

atenda a exigéncias legais.
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§ 2° O nio atendimento pelo interessado as exigéncias solicitadas pelo Poder Piblico no prazo de 90

(noventa) dias implicara na negativa e arquivamento da solicitaggo.

§ 3° No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovagdo do projeto, o proprietario
devera proceder a inscrigdio de desmembramento, remembramento ou desdobro no Cartério de
Registro de Imdveis competente, sob pena de caducar a aprovagéo.

§ 4° A edificagio em lotes de terreno resultantes de desmembramento, remembramento ou desdobro
aprovado depende de sua inscri¢io no Cartério de Registro de Iméveis competente.

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR E MULTIFAMILIAR EM
SERIE — HORIZONTAL E VERTICAL

Art. 129. A institui¢io de Condominio Residencial Unifamiliar ¢ Multifamiliar em Série — Horizontal
e Vertical estabelecida em acordo com a Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, sera
procedida na forma desta Lei, e constituida de:

I - Condominio Residencial Unifamiliar em Série — Horizontal, com caracteristicas de habitagdo
unifamiliar, isoladas ou geminadas;

II - Condominio Residencial Multifamiliar em Série — Vertical, constituido por edificagdes de dois ou
mais pavimentos, com caracteristicas de habitagdo multifamiliar.

§ 1° Entende-se por condominio uma ou mais edificagdes situadas num mesmo terreno, areas livres e

acessos comuns a todas as unidades.

§ 2° Considera-se 4rea livre de uso comum aquela que, por sua natureza, se destina 2o uso coletivo,
incluidos os acessos, ndo passivel de apropriagdo individualizada.

Art. 130. O Condominio Residencial Unifamiliar e Multifamiliar em Série — Horizontal e Vertical
somente poderdio ser constituidos em glebas ou lotes de terrenos com as seguintes éreas:

I — a 4rea maxima para o Condominio Residencial Unifamiliar em Série — Horizontal, ¢ de
90.000,00m? (noventa mil metros quadrados);

I — a 4rea maxima para o Condominio Residencial Multifamiliar em Série — Vertical, ¢ de
30.000,00m? (trinta mil metros quadrados).

Art. 131. Os projetos de condominios devem garantir acesso devidamente integrados ao sistema
virio pablico j existente e apresentar testada méixima de 500,00m (quinhentos metros).

Art. 132. Na institvigio de Condominio Residencial Unifamiliar em Série — Horizontal, com
caracteristicas de habitago unifamiliar, térreas ou assobradadas, isoladas ou geminadas, os indices de
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controle urbanistico, relativos as edificagdes, constantes do Anexo 5, desta Lei, deverdo ser aplicados

sobre a area total do terreno.

Art. 133. Na institui¢iio de instituigdo de Condominio Residencial Multifamiliar em Série — Vertical,
com caracteristicas de habitagdo multifamiliar, constituidos de mais de um bloco, deverdo ser
atendidos os seguintes requisitos:

I - aplicagdo, relativamente as edificagdes, dos indices de controles urbanisticos, constantes do
Anexos 5, desa Lei, devera ocorrer sobre a 4rea total do terreno;

II - o percentual de 4reas livres de uso comum n#o poderd ser inferior a 15% (quinze por cento) da

area total do terreno.

Art. 134. Em todos os casos, o projeto deve prever a execugdo de infraestrutura vidria, escoamento de
4guas pluviais, rede de energia elétrica e iluminagao, sistema de abastecimento e rede distribuidora de
agua potavel, sistema e rede coletora de esgotamento sanitario, além de portaria de acesso.

Art. 135. O Condominio Residencial Unifamiliar ¢ Multifamiliar em Série — Horizontal e Vertical,
nio podem prejudicar o acesso publico as margens de lagoas, rios, represas artificiais, zona de
interesse plblico, historico ou paisagistico e a circulagfio viaria local.

Art. 136. O Condominio Residencial Unifamiliar e Multifamiliar em Série — Horizontal e Vertical nio
podem interromper as diretrizes vidrias de vias estruturais, coletoras ou arteriais.

Art. 137. O Condominio Residencial Unifamiliar ¢ Multifamiliar em Série — Horizontal e Vertical
com 4rea maior que 10.000 m* (dez mil metros quadrados) devem doar ao municipio 5% (cinco por
cento) da 4rea total dos terrenos para fins de implantag@o de equipamentos urbanos e comunitérios.

I - As 4reas doadas devem ter frente e acesso pelas vias publicas confrontantes;

II - As 4reas doadas devem ser isoladas do restante do condominio.

Parigrafo unico. Estdo isentos de doagdo de areas publicas para equipamentos urbanos e
comunitarios os conjuntos realizados em glebas resultantes de loteamentos anteriores que ja tiveram
registrados a doagio de equipamentos urbanos e comunitérios na proporgdo prevista, nesta Lei.

CAPITULO VIII
DOS PROJETOS DE ALINHAMENTO ESPECIAIS

Art. 138. Com o objetivo de assegurar os alinhamentos frontais e de fundos para projetos especiais de
ampliagiio do sistema viario, o Municipio podera estabelecer Projeto de Alinhamento Especial (PAE),
cujo tragado sera definido por meio de decreto municipal ap6s ouvido o CMPU.

Art. 139. A concessdo de licenga para edificacdo em terreno atingido pelo tragado do Projeto de
Alinhamento Especial estd condicionada & doagio ao Municipio da faixa de dominio prevista pelo
PAE, devendo considerar o alinhamento projetado para efeito de aplicagdo do afastamento frontal.
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CAPITULO IX
DOS PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS AO SEDISJB, SEPA E A AEIP

Art. 140. O presente Capitulo disciplina a Ocupagdo do Solo nos Setores Especiais denominados, pelo
Plano Diretor, de Setor Especial do Distrito Industrial de S&o Jodo da Barra (SEDISJB), Setor Especial
do Porto do Agu (SEPA) ¢ Area Especial de Interesse Portuario (AEIP).

Art. 141. Os pardmetros e condigSes de zoneamento, parcelamento do solo e edificagdes do SEDISIB,
SEPA e AEIP regem-se pelos dispositivos especificos adiante referidos.

Art. 142. Quando nfio expressamente disciplinadas pelos dispositivos especificos previstos para cada
setor, as condi¢les urbanisticas observarfo as condigBes gerais estabelecidas neste Capitulo e na

auséncia destas, as previstas nesta Lei.

Art. 143. Em caso de parcelamento de lotes no SEDISJB, SEPA e AEIP, serdo transmitidas ao
Municipio exclusivamente as areas que se fizerem necessérias a integra¢do do sistema vidrio previsto
ao existente ou projetado e as areas que se fizerem necessérias & implantagfo dos servigos pablicos de
abastecimento de Agua, servigos de esgotamento sanitirio, transmissio e distribuigdio de energia
elétrica, drenagem e redes de gas canalizado, telefonica e de transmissdo de dados.

Art. 144. Fica dispensada nos setores SEDISJB, SEPA e AEIP a fase de expedi¢do de diretrizes
previstas na legislagio federal de parcelamento do solo em lotes.

Art, 145. Nos projetos de loteamento, as vias previstas devem se articular com os logradouros
existentes ou projetados, harmonizar com a topografia local e observar, no que couber, o plano diretor

de macrodrenagem.

Art. 146. Os lotes resultantes de desmembramento deverfio ter testada para logradouro piblico,
observado, no que couber, o disposto na parte final do Art. 145, desta Lei.

Art. 147. Nos setores SEDISJB, SEPA e AEIP a 4rea minima do lote é de 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados).

Art. 148. Os remembramentos que se fizerem necessérios precederfo o licenciamento para edificar.

Art. 149. As vias situadas nos perimetros do SEDISJB, SEPA e da AEIP sdo classificadas como
logisticas, sendo seu dimensionamento adequado ao estudo de trafego precedente.

Art. 150. No SEDISJB, no SEPA e na AEIP ¢ vedada a utilizagio dos logradouros publicos como 4rea
de espera de carga e descarga, e proibido o estacionamento destinado a qualquer fim.
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Art. 151. Na hipétese de o estacionamento para veiculos estar localizado em 4rea de utilizagdo
exclusiva ou no subsolo, estas 4reas ndo serdo computadas para fins de calculo da Area Total
Edificavel.

Art. 152. A A.T.E. (Area Total Edificével) ¢ calculada pela formula: A.T.E.=C.A.x S, onde C.A. é0
Coeficiente de Aproveitamento, definido por esta Lei para o Setor € S a 4rea do terreno.

Art. 153, A taxa de ocupagdio maxima sera de 80% (oitenta por cento) para o SEDISJB

Art. 154, A taxa de ocupagdio maxima ser4 de 100% (cem por cento) para a AEIP e para o SEPA.

Art. 155. No calculo dos indices da taxa de ocupagdo somente deverd ser computada a ocupagdo
efetiva das 4reas operacionalmente indispensaveis & empresa, inclusive depésitos de produtos ao ar
livre, previstos em projeto e de necessidade comprovada.

Art. 156. Das 4reas de depésito ao ar livre serd computada, no maximo, para calculo da taxa de
ocupagdo, uma area igual a 25% da 4rea total construida.

Art. 157. Nio serio computadas como areas construidas, para fins de determinagio da taxa de
ocupacgio:

I - 4rea de estacionamento;

I - vias internas;

III - pérgulas;

IV - varandas (sem cobertura);

V - 4reas ocupadas por playgrounds;

VI - ajardinados;

VII - 4reas destinadas a recreagdo ou & prética de esportes.

Art. 158. As areas destinadas a estacio de tratamento de despejos industriais, reservatdrios de
acumulagio de 4gua, estagdio elevatéria e outros equipamentos, serdo computadas como érea
construida para efeito de célculo de taxa de ocupagdo.

Art. 159. As industrias e as empresas de servigos, inclusive hotéis e restaurantes, deverdo prever,
dentro de seus lotes, os espagos necessarios ao estacionamento e evolugéo de veiculos, sejam de carga

ou de passageiros.
Art. 160. Os afastamentos, relativamente as divisas, obedecerfo aos critérios estabelecidos, a seguir:

I - para terrenos com érea de até 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), inclusive, deve-se manter 5
(cinco) metros de afastamento frontal, 3 (trés) metros de afastamento lateral e de fundos;

II - para terrenos com 4rea de mais de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) até 10.000 m? (dez mil
metros quadrados), inclusive, deve-se manter 10 (dez) metros de afastamento frontal, 4 (quatro)
metros de afastamento lateral e de fundos;
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111 - para terrenos com 4rea de mais de 10.000 m? (dez mil metros quadrados) até 100.000 m? (cem mil
metros quadrados), inclusive, deve-se manter 10 (dez) metros de afastamento frontal, 5 (cinco) metros
de afastamento lateral e de fundos;

IV - para terrenos com 4rea de mais de 100.000 m? (cem mil metros quadrados) até 500.000 m?
(quinhentos mil metros quadrados), inclusive, deve-se manter 15 (quinze) metros de afastamento
frontal, 8 (oito) metros de afastamento lateral e de fundos;

V - para terrenos com 4rea de mais de 500.000 m? (quinhentos mil metros quadrados) deve-se manter
20 (vinte) metros de afastamento frontal, 20 (vinte) metros de afastamento lateral e de fundos;

VI - nido é obrigatéria a observincia de qualquer afastamento, seja frontal, lateral ou de fundos, na
AEIP e no SEPA;

VII - no caso de prédios com corpos salientes, o mais avangado é o que devera guardar a distincia
minima, em proje¢do estabelecida para o afastamento.

VIII - As entradas de veiculos deverdo estar recuadas em 5 metros no minimo, em relagdo ao
alinhamento do lote, para permitir ampla visibilidade, e quando necessério, os acessos em rampa serdo
sempre a partir da divisa do lote, mantidas as calgadas rigorosamente alinhadas com o meio-fio do

logradouro.

Art. 161. As instalagdes de esgotamento hidrossanitdrio dos estabelecimentos industriais serdo
projetadas de modo a impossibilitar a mistura dos diferentes residuos liquidos, deverdo ser instaladas,
independentes entre si, as instalagdes prediais de esgotos domésticos, despejos industriais e aguas

pluviais.

Art. 162. Os efluentes gerais das instalagdes prediais do esgoto doméstico e de despejo industrial
poderdio conectar-se, apds o tratamento deste Giltimo, quando necessério para efeito de langamento na
rede coletora de esgotos do SEDISJB, do SEPA e da AEIP, na forma da legislagdo em vigor.

Art. 163. Nio ser4 permitida a construgdo da Estagfio de Tratamento de Esgotos do tipo “Lagoa de
Estabilizagio”, nos lotes industriais ou de servigos, sem prévio e expresso consentimento dos orgdos

publicos competentes.

Art. 164. Os usos Industrial, Comercial, de Servigos, Porturios e afins e vinculados as Atividades
Offshore, sdo permitidos no SEDISJB, no SEPA e na AEIP.

Art. 165. A impermeabilizagio do solo natural dos terrenos do SEDISJB fica limitada a 70% (setenta
por cento) da area do terreno, ndio havendo restrigio para a AEIP e para o SEPA.

Art. 166. As edificagdes deverdio prever em seus sistemas de drenagem pluvial, quando for
tecnicamente possivel, o recurso de infiltragdo no solo de parte do volume de 4gua coletado.

Art. 167. A taxa de impermeabilizagio do lote podera ultrapassar o percentual previsto no caput,
desde que seja aprovada pelos 6rgdos competentes solugdo técnica de engenharia que possibilite a
infiltragio das 4guas pluviais no solo do lote.
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Art. 168. O coeficiente de aproveitamento para o SEDISIB, AEIP e SEPA ¢ de 3,5 (trés e meio), ndo
havendo restri¢@io de gabarito ou de altura.

Art. 169. Nas edificagdes destinadas a hotéis ¢ apart-héteis situadas no SEDISIB, AEIP e SEPA, séo
aplicaveis os parametros previstos neste Capitulo.

Art. 170. E permitido, no SEDISJB, AEIP e no SEPA, a constituigdo de Grupamento de Edificag3es
Destinadas a Uso Industrial Diverso (GEDUID) ¢ Condominio Industrial (CI), cujos parametros
devem obedecer ao previsto neste Capitulo.

Art. 171. O requerimento destinado a obter a licenga para instalagdo de GEDUID ou CI ser4 instruido
com estudo de trafego atualizado, para fins de defini¢do das vias internas.

Art. 172. O licenciamento para instalagdo de GEDUID ou CI serd precedido da implantagdo do
sistema de drenagem previsto para a 4rea.

CAPITULO X
DO SISTEMA VIARIO

Art. 173. A hierarquizagio vidria do Municipio atendera a seguinte classificagdo:
I - vias urbanas:

a) vias estruturais;

b) vias arteriais;

¢) vias coletoras;

d) vias locais;

I1 - vias especiais:

a) via parque;

b) via litordnea.

Paragrafo tinico. A hierarquizagdo viaria do Municipio conforme classificagdo estabelecida no caput
deste artigo, é a constante do Anexo 10, desta Lei.

Art. 174. Sdo classificadas como logisticas as vias inseridas nos poligonos do SEDISJB, da AEIP e do
SEPA, bem como as submetidas a jurisdigdo Estadual ou Federal.

Art. 175. A classificagiio viaria estabelecida nesta Lei, podera ser alterada, por ato do Poder Executivo
Municipal, em fungfio de recomendages baseadas em estudos relativos ao sistema vidrio ¢ a
circulagdo de veiculos, bicicletas e pedestres.
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Art. 176. As caracterfsticas fisicas e infraestruturais e geométricas das vias integrantes da rede viaria
do Municipio, bem como da rede cicloviaria obedecerdio as caracteristicas ¢ padrdes constantes dos
anexos 8 e 8.1, desta Lei.

Art. 177. O mapa de sistema vidrio, constante do Anexo 4, desta Lei, classifica as vias existentes
conforme as categorias e apresenta os tragados previstos para o prolongamento das vias existentes €

para a abertura de novas vias.

Art. 178. Os projetos e a execugdo do prolongamento de vias existentes e da abertura de novas vias
devem assegurar as caracteristicas constantes do Anexo 8, desta Lei.

Art. 179. A faixa de dominio das vias especiais e serd definida em regulamentagdo especifica, por

meio de decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 180. O Poder Executivo podera definir novas vias especiais, quando, em virtude de utilidade
péiblica ou interesse social na execugdo de projetos especificos, nio for possivel adotar as dimensoes
de faixa de dominio previstas na classificago da presente Lei.

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.181. Os parcelamentos aprovados em data anterior 4 vigéncia desta Lei, que ainda ndo foram
caducados conforme disposto no Art. 117, deste preceito legal, ficam sujeitos as exigéncias da

legislago anterior.

§1° Os parcelamentos aprovados em data anterior & vigéncia desta Lei, e que atendam ao caput deste
artigo terio o prazo méximo de execugdo de 2 (dois) anos, sob pena do Municipio decretar a

caducidade do ato de aprovagdo do projeto de parcelamento.

§ 2° O paragrafo anterior ndo se aplica ao parcelamento do Distrito Industrial de Sdo Jodo da Barra,
que tera o prazo méaximo de execugdo até o ano de 2021.

Art. 182. Em caso de caducidade de autorizagio concedida, nova autorizagdo somente seré expedida

com base no disposto, nesta Lei.

Art. 183. Os parcelamentos consolidados sem aprovagdo do Municipio, terdio prazo de 90 (noventa)
dias para serem legalizados, sob pena de interdigdo e demoli¢io das obras executadas.

Paragrafo Unico. Os prazos previstos nesta Lei s@o contados por dias corridos, excluindo-se o
primeiro dia e incluindo-se o Gltimo, prorrogando-se para o primeiro dia dtil o vencimento de prazo

que cair em sabado, domingo ou feriado.
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Art. 184. As solicitagbes protocoladas na vigéncia desta Lei, para modificagiio de projetos ja
aprovados ou de construgdo ainda ndio concluida, porém j4 licenciada anteriormente a vigéncia deste
preceito legal, poderfio ser examinadas de acordo com a legislagdo vigente 4 época da aprovagdo do
projeto ou do licenciamento da construgdo, desde que a modificagdo pretendida ndo implique em:

I - aumento do coeficiente de aproveitamento e da taxa da ocupag@o constantes do projeto aprovado;
II - agravamento dos indices de controles urbanisticos estabelecidos por esta Lei, ainda que, com base

em legislagfo vigente & época da aprovagdo do projeto e licenciamento da construgao.

Art. 185. O Alvara de Aprovagio ter4 validade maxima de 5 (cinco) anos, contados a partir da data de

aprovacao.

Art. 186. Decorridos os prazos a que se refere este Titulo, sera exigido novo pedido de Alvara de
Aprovagio de Projeto e de Alvard de Execugdo de Obra, ¢ o projeto deveré ser novamente submetido
a analise e avaliagdo pelo 6rgdo competente do Municipio, obedecendo a legislagdo vigente.

Art. 187. As edificagSes cujo projeto tenha sido aprovado antes da vigéncia desta Lei, para uso ndo-
residencial, poderdo ser ocupadas, & critério do Conselho Municipal de Planejamento Urbano, por
atividades consideradas como de uso permitido na zona de implantag¢fio, com érea edificada superior

ao limite maximo permitido para a zona.

Art. 188. A edificagdio que possua projeto aprovado antes da vigéncia desta Lei para determinado uso,
podera ser ocupada pela mesma atividade para a qual foi aprovada.

Art. 189. Examinar-se-d2 de acordo com o regime vigente anteriormente a esta Lei, 0s processos
administrativos para concess3o de Alvard de Localizagio e Funcionamento, cujos requerimentos
tenham sido protocolados no Municipio antes da vigéncia deste preceito legal.

Art. 190. A implantagdo de atividade ou renovagfio do licenciamento de atividade considerada
proibida por esta Lei, em edificagio onde ja funcionava legalmente tal atividade, poderd ser
considerada tolerada, a critério do Conselho Municipal de Planejamento Urbano, quando for
classificada como Empreendimento de Impacto Urbano, e considerada permitida quando for
classificada nos grupos G1, G2.

Art. 191. Esta Lei devera ser revista no prazo maximo de 5 (cinco) anos.

Art. 192. Sdo partes integrantes desta Lei:

Anexo 1 - Glossario

Amexo 2 - Mapa de Zoneamento

Anexo 3 - Mapa do Sistema Vidrio

Anexo 4 - Tabelas de Pardmetros Urbanisticos

Anexo 5 - Tabela de Vagas para Estacionamento de Veiculos

Anexo 5.1 — Tabela de Carga e Descarga de Mercadorias ¢ Embarque e Desembarque de Passageiros
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Anexo 5.2 — Tabela de Vagas de Bicicleta

Anexo 6 - Empreendimentos de Impacto de Vizinhanga

Anexo 7 — Caracteristicas Fisicas e Estruturais da Rede Viéria Bésica
Anexo 7.1 — Caracteristicas Fisicas e Infraestruturais da Rede Cicloviaria
Anexo 8 - Classificagio das Atividades por Tipos de Grupos

Anexo 9 - Relagfo das Vias da Rede Viaria Basica

Anexo 10 — Tabela de Afastamentos

Art. 193. Fica revogada a Lei n° 34/1991 como também quaisquer outras disposicSes em contrario.
Art. 194, Esta Lei entra em vigor na data da sua publicag@o.
S0 Jodo da Barra, 27 de margo de 2015.

José Amaro Martins de Souza
Prefeito de Sdo Jodo da Barra
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ANEXO 1 - GLOSSARIO

Para efeito da presente Lei, adotam-se as seguintes definigGes:

1.1 — AFASTAMENTO - distincia entre a construgdo e as divisas do lote em que esté localizada. Os
afastamentos podem ser indicados em relagdo ao alinhamento frontal, as divisas laterais ou de fundos.
1.2 — ALINHAMENTO - ¢ a linha projetada e locada ou indicada pelo Municipio para marcar o
limite entre o lote e o logradouro publico.

1.3 - AREA CONSTRUIDA - é a soma das areas dos pisos utiliziveis, cobertos ou ndo, de todos os
pavimentos de uma edificagdo.

1.4 - AREA NAO EDIFICAVEL OU “NON AEDIFICANDI” - é a 4rea na qual a legislagio em
vigor nada permite construir ou edificar.

1.5 - AREA DE RECREACAO - ¢ a parte da superficie destinada a recreagdo piblica, tal como,
jardins, parques, pragas e lagos.

1.5 - AREA URBANA - ¢é a 4rea cujo perimetro estd definido, bem como as édreas objeto de
parcelamento do solo para fins urbanos.

1.7 - AREA RURAL - ¢ a 4rea do Municipio, excluidas as dreas urbanas e de expansdo urbana, onde
sdo desenvolvidas predominantemente atividades rurais.

1.8 - AREA UTIL DE LOTEAMENTO - area de loteamento, excluidas as 4reas destinadas a
recreagdio, a equipamentos urbanos e comunitérios e as vias de circulagdo.

1.9 - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - ¢ a relagio entre a 4rea total construida ¢ a 4rea
do lote.

1.10 - EDIFICACAO - é a construgdo destinada a abrigar qualquer atividade.

1.11 - EQUIPAMENTO COMUNITARIO - é uma edificagio destinada a educagio, cultura, satide,
lazer e esporte.

1.12 — SISTEMA VIARIO - conjunto de vias que possibilitam as interligagdes, constituindo um
sistema de canalizagfio de trafego.

1.13 — GLEBA - ¢ toda porg#o de terra, sem qualquer determinagio de medida, que se constitui em
propriedade rustica.

1.14 - LOGRADOURO PUBLICO - ¢ toda parte da superficie do Municipio destinada a circulagdo
publica de veiculos e pedestres, oficialmente reconhecida e designada por uma denominaggo.

1.15 - LOTE - parcela autdnoma de um loteamento ou desmembramento, cuja testada € adjacente a
logradouro piblico reconhecido.

1.16 - MACROZONA - parcela do territério definida pelo Plano Diretor, no mapa de
macrozoneamento, compreendendo édreas cujas dimensOes e utilizagSes estdo sujeitas a normas
especificas, conforme a tipologia do zoneamento, visando a sua adequagio e uso predominante.

1.17 - MEMORIA OU MEMORIAL - descrigio completa dos servigos a serem executados em uma
obra, inclusive com as especificacdes.

1.18 - PARCELAMENTO - ¢ a divisdo da gleba em unidades juridicamente independentes na forma
de lotes.

1.19 - PAVIMENTO - piso de uma edificagdo no qual se possa construir, ou nio, compartimentos ou
pilotis.
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1.20 - PLANTA DE SITUACAO - planta que localiza a propriedade em relagio a propriedades
vizinhas e as principais vias publicas de acesso, indicando os principais acidentes geograficos e a
orientaggo.

1.21 - QUADRA OU QUARTEIRAO - area limitada por trés ou mais logradouros adjacentes,
subdivididas ou n3o em lotes.

1.22 - REMEMBRAMENTO- ¢ o reagrupamento de lotes contiguos para constituigio de unidades
maiores.

1.23 - SETOR - parcela do territorio definida por leis, sobreposta a0 zoneamento, compreendendo
lotes cujas dimensdes e utilizagdes estio sujeitas a normas especificas, que predominam sobre as
normas da zona, visando a sua adequagdo e uso predominante.

1.24 - TAXA DE OCUPACAO - percentual da érea do terreno que pode ser ocupada pela edificagio
ou edificages.

1.25 - TESTADA DO LOTE - divisa do lote que coincide com o alinhamento.

1.26 - USO - atividade ou finalidade para qual um lote ou uma edificagio ¢ destinada.

1.27 - ZONA - parcela do territério definida por leis, compreendendo lotes cujas dimensdes e
utilizages estdio sujeitas a normas especificas, visando a sua adequagdo e uso predominante.

1.28 - ZONEAMENTO - ¢ a divisio do territorio em zonas de uso predominante para as quais se
determinam tipos e intensidades de uso do solo.
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oficion® 040 no15
Data: 27 de margo de 2015.
Assunto: Encaminha Projeto de Lei

Senhor Presidente,

Encaminho, em anexo, o Projeto de Lei que "ESTABELECE
NORMAS COMPLEMENTARES AO PLANO DIRETOR, DISCIPLINA E
ORDENA O USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO E DISPOE SOBRE
O PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO”, devidamente acompanhado

da respectiva Justificativa, razdo porque concitamos os Nobres Vereadores a sua aprovagio,

em caridter de urgéncia, nos termos do artigo 38 da Lei Orginica do Municipio.

Apresento, ao ensejo, protestos de elevada estima e considerag#o.

Atenciosamente,

<
C/Jggﬁ %%ARMI%; DE SOUZA

Prefeito de S@o Jodo da Barra

CAMARA MUNICIPAL DE

SAO JOAO DA BARRA -
PRDTDCQLEA RJ

N°_Q€6_7,/:/§_F 1s_ )

Livio QR _Data<34_37 /7

AO

EXCELENTISSIMO SENHOR

VEREADOR ALUIZIO SIQUEIRA FILHO 3 )
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO JOAO DA BARRA
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JUSTIFICATIVA

Colenda Camara,

Encaminho a essa Egrégia Cdmara de Vereadores, para apreciagdo dos nobres Edis, o
incluso Projeto de Lei que "ESTABELECE NORMAS COMPLEMENTARES AO PLANO
DIRETOR, DISCIPLINA E ORDENA O USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO E
DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO".

Justifica-se a aprovagdo do presente projeto de Lei por diversos motivos de
grande interesse publico, nos seguintes termos:

- A minuta para o projeto de Lei de Uso e Ocupagéo do Solo assumiu como
referéncia a atual Lei de Zoneamento do Municipio de Sdo Jodo da Barra, mantendo diversas
regras atualmente praticadas. A inten¢do, no €scopo da presente revisdo ¢ aperfeigoar as
regras existentes a partir das necessidades expostas pelos agentes que utilizam a citada Lei,
em vigor.

- O zoneamento recebeu importantes alteragdes em virtude da nova estrutura
urbana proposta. Em sintonia com o Plano Diretor, a classificagio do territério municipal
adota um padrio de hierarquia com duas tipologias: zonas (subdivisdes das macrozonas) €
setores.

- Tendo em vista que a ementa desta Lei, ndo se restringe a definigdo do
zoneamento, mas também aos pardmetros de uso, ocupagiio e parcelamento do solo, optou-se
por denomina-la de Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, ou LUOS.

- Os conceitos de politica urbana adotados na nova proposta sdo estruturados
com referéncia no sistema viario. A demarcag@o hierdrquica de linha que divide a pista de
rolamento em dois sentidos de circulagfio, se caracteriza pela defini¢do linear de pardmetros
de uso e ocupagdo para terrenos com testadas voltadas as vias mais importantes, € um
exemplo desta estruturagdo. Mas também a garantia de faixas de dominio para novas vias,
adequadas as necessidades da cidade, ganha importédncia nesta proposta.

- Por isso, o sistema viario é parte integrante da Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo, com o objetivo de orientar que novos loteamentos assegurem a abertura de vias com a
infraestrutura adequada.

- As regras de parcelamento do solo foram qualificadas para que o Municipio
possa exigir dos loteadores a divisiio de terrenos com a infraestrutura minima indicada pela

legislaggio federal.
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- Um capitulo especial foi elaborado para atender as regras especificas do Setor
Especial Porto do Ag¢u (SEPA), do Setor do Distrito Industrial de Sao Jodo da Barra
(SEDISJB) e da Area Especial de Interesse Portudrio (AEIP).

Assim sendo, diante do grande interesse publico da matéria em questdo,

contamos com a costumeira apreciagio dos Nobres Edis, neste caso, em caréter de urgéncia,
nos termos do artigo 38 da Lei Organica do Municipio, renovando a Vossas Exceléncias,

neste ensejo, minhas expressdes de aprecgo e consideragéo.

Sao Jodo da Barra, 27 de margo de 2015.

- 4 g
0S¢ AYmaro Man&s de Souza

Prefeito de Sio Jodo da Barra
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PROJETO DE LEI N° [0 /2014.

Estabelece normas complementares ao Plano
Diretor, disciplina e ordena o Uso e Ocupacfio do
Solo Urbano e dispoe sobre o Parcelamento do Solo
do Municipio.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO JOAO DA BARRA APROVA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei estabelece normas complementares ao Plano Diretor, dispde sobre o zoneamento e a
setorizagio do uso e ocupagdo do solo urbano do Municipio de S@o Jodo da Barra, bem como as
intensidades de sua utilizagio, sem prejuizo das normas federais e estaduais aplicdveis.

Art. 2° Para cada zona e setor foram definidas normas especificas de ocupag@o e aproveitamento do
solo, os seus usos e diferentes atividades classificadas como permitidos, tolerados, permissiveis e
proibidos.

Art. 3° As normas desta Lei ndo substituem nem isentam de obediéncia as normas sobre construgfio
civil, especialmente o Cédigo de Obras do Municipio, que objetivam assegurar condigdes sanitarias,
de iluminagdo, ventilagdo, isolamento e circulagio interna para todos os tipos de edificagGes,
independentes das zonas e setores em que sfo construidas, assim como as normas federais e estaduais
pertinentes.

Art. 4° Os lotes existentes na data da publicagio desta Lei, cujas 4reas e testadas sejam inferiores aos
minimos estabelecidos para a zona em que se localizam, poderdo os seus proprietarios neles construir
ou estabelecer atividades desde que, satisfeitas as demais exigéncias contidas neste preceito legal.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO MUNICIPAL




Art. 5° O zoneamento € o instrumento técnico urbanista destinado a regular o uso e a ocupagdo do solo
para cada uma das zonas e setores em que se subdivide o territério do Municipio, tendo como
objetivos:

I - fazer cumprir as fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, tendo em vista o estado da
urbanizagdo, as condigbes de implantagio da infraestrutura de saneamento basico, do sistema vidrio e
do meio fisico;

IT - atribuir diretrizes especificas de uso e ocupago do solo para as zonas ¢ setores.

Art. 6° Para os fins desta Lei, sem prejuizo do ordenamento distrital, o territério do Municipio do Sao
Jodo da Barra ¢ dividido em setores e zonas, em conformidade com o Plano Diretor Municipal:

I - o Setor Especial do Distrito Industrial de Sao Jodo da Barra (SEDISIB), o Setor Especial Porto do
Agu (SEPA) e o Setor Especial de Interesse Portudrio, denominado Area Especial de Interesse
Portudrio (AEIP), integram a Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e constituem setores cujos
parimetros urbanisticos especificos encontram-se estabelecidos exclusivamente no Capitulo IX, deste
preceito legal,

II - o Setor Especial Porto do Agu (SEPA) substitui a Zona Industrial do Porto do Agu (ZIPA).

Art. 7° Nas demais macrozonas situadas em érea urbana ficam estabelecidas as seguintes zonas, com
as delimitagdes adiante referidas e conforme o mapa de zoneamento anexo, o qual é parte integrante,
desta Lei:

I — a Zona de Interesse Ambiental 1 — ZIA1;

II — a Zona de Interesse Ambiental 2 - ZIA2;

III — a Zona Comercial 1 —ZCl;

IV —a Zona Comercial 2 - ZC2;

V —a Zona Comercial 3 -ZC3;

VI-a Zona Mista | — ZM1,;

VI - aZona Mista 2 — ZM2;

VIII — a Zona Mista 3 — ZM3;

IX —a Zona Mista 4 — ZM4,

X -a Zona Mista 5 — ZMS;

XI - a Zona Mista 6 — ZM6;

XII - a Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIST;
XII - a Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS2;
XIV - a Zona de Ocupagdo Controlada 1 - ZOC1;

XV —a Zona de Ocupagdo Controlada 2 - ZOC2;

XVI - o Setor Especial Porto do Agu - SEPA;

XVII - o Setor do Distrito Industrial de SJB - SEDISJB;
XVIII - a Area Especial de Interesse Portudrio - AEIP.

§ 1° A autorizago dos usos e a aplicagfio dos pardmetros de ocupag8o, parcelamento e aproveitamento
do solo sdo condicionadas aos,estritos limites da proje¢io das zonas e setores sobre os terrenos.
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§ 2° A Zona de Desenvolvimento Econdmico tem seus parimetros definidos pelos setores especiais
¢ pela area que a sobrepdem.

Secdo 1
Da Zona de Interesse Ambiental — ZJA

Art. 8° A Zona de Interesse Ambiental — ZIA, foi definida em fun¢8o das necessidades de protegdo
integral e dos diferentes graus de usos sustentaveis permitidos, e é composta por ecossistemas de
interesse para a preservagdo, conservagdo e desenvolvimento de atividades sustentéveis.

Art. 9° S3o objetivos da Zona de Interesse Ambiental - ZIA:

I - proteger 0s ecossistemas e recursos naturais e o patriménio cultural como condicionamento da
ocupagio do espago urbano, promovendo a recuperagio daqueles que se encontrem degradados;

II - incentivar, qualificar ou conter a ocupagdo do espago urbano, compatibilizando-a com a
capacidade de infraestrutura, do sistema viério e com a protegdo ao meio ambiente, regulando os usos,
a ocupagdio e o desenvolvimento de atividades compativeis com a conservagdo dos ecossistemas,
recursos naturais e atributos relevantes da paisagem urbana;

II - garantir a conservagio de praias com acessos democriticos e condiges ideais para o lazer ¢
recreagio;

IV - controlar a ocupagfio urbana em 4reas de interesse e fragilidade ambiental;

V - referenciar a elaboragdo de Plano de Manejo para as unidades de conservagdo do Municipio;

VI - preservar amostras significativas das diversas formagdes ecoldgicas e dos recursos naturais;

VII - conservar os recursos hidricos;

VIII - assegurar a qualidade ambiental;

IX - conservar as belezas cénicas;

X - proporcionar a recreagdo, educagdo ambiental e espagos propicios ao desenvolvimento de
atividades de turismo sustentavel;

XI - proteger a diversidade natural.

Art. 10. A Zona de Interesse Ambiental se classifica em duas categorias:

I - em Zona de Interesse Ambiental 1 - ZIA1, que sdo 4reas destinadas & protegdo integral dos
ecossistemas € dos recursos naturais, garantindo a reserva genética da fauna e flora e seus habitats,
podendo ser utilizadas para fins de pesquisa cientifica, monitoramento, educagio ambiental ¢ o uso
indireto dos recursos naturais, ndo envolvendo o consumo, coleta, dano ou destruigdo dos mesmos;

II - em Zona de Interesse Ambiental 2 - ZIA2, que sdo 4reas com atributos ambientais relevantes,
destinadas & recuperagdo e conservagio dos recursos naturais e paisagisticos, cujo uso e ocupagio do
solo devem ser controlados de forma a assegurar a qualidade ambiental, podendo ser utilizadas para
fins de pesquisa cientifica, monitoramento e educagdo ambiental, recreagiio, realizagdo de eventos
culturais e esportivos e atividades de apoio ao turismo.

Pardgrafo tinico. Cada Zona de Interesse Ambiental descrita nos incisos I e II, deste artigo, adotard
parimetros urbanisticos definidos por regulamento especifico.
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Secao II
Da Zona Comercial 1 ¢ Da Zona Comercial 2 -ZCl1 e ZC2

Art, 11. A Zona Comercial 1 - ZC1 e a Zona Comercial 2 - ZC2, sdo compostas por dreas com usos
comerciais € com predomindncias de usos residenciais unifamiliares, com sistemas vidrios
apresentando limites aos incrementos das ocupagdes urbanas, e contendo rede de abastecimento de
agua, saneamento basico e coleta de lixo.

Art. 12. S#o objetivos da Zona Comercial 1 e da Zona Comercial 2 - ZC1 e ZC2:
I - preservar visuais de marcos significativos das paisagens urbanas;
II - controlar os incrementos das ocupagdes urbanas compatibilizando-as as infraestruturas instaladas;
IIT - melhorar as condigbes de mobilidades urbanas, em especiais nos pontos probleméticos dos
sistemas vidrios.
Sec¢ao III
Da Zona Comercial 3 -ZC3

Art. 13. A Zona Comercial 3 — ZC3, € uma zona composta por 4reas de transformagédo urbana, com
predomindncia de 4reas com uso misto (residencial e nfo-residencial), com faixas de &reas de
preservag@o permanente, com infraestrutura completa de saneamento basico, rede de abastecimento de
agua e coleta de lixo.

Art. 14, S3o objetivos da Zona Comercial 3 - ZC3:

I - induzir, sob a coordenagdo do poder piiblico os processos de transformagGes urbanas;

II - preservar visuais de marcos significativos da paisagem urbana ¢ 0 meio ambiente;

III - garantir o uso multiplo, com interagdo de usos residenciais e ndo residenciais;

IV - melhorar as condi¢des de mobilidades urbanas, em especiais nos pontos problematicos dos
sistemas viarios;

V - garantir a oferta de areas verdes e de lazer;

VI - conter a ocupagdo em 4reas de preservagio permanente.

Secdo IV
Das Zonas Mistas

Art. 15. As zonas mistas s3o compostas por Zona Mista 1 — ZM1, Zona Mista 2 — ZM2, Zona Mista 3
— ZM3, Zona Mista 4 — ZM4, Zona Mista 5 — ZMS5 e Zona Mista 6 — ZM6.

Art. 16. A Zona Mista 1 — ZM1, ¢ uma zona formada por areas de transformagdo urbana acelerada,
com predomindncia do uso misto (residencial e nfo-residencial), com infraestrutura de saneamento

basico, coleta de lixo e rede de abastecimento de dgua parcial.

Art, 17, S@o objetivos da Zona Mista 1 — ZM1:
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I - induzir, sob a coordenagdo do poder piiblico os processos de transformagdes urbanas;
II - preservar visuais de marcos significativos da paisagem urbana;

INI - estimular o uso multiplo, com interagdo de usos residenciais e ndo-residenciais;

IV - melhorar as condigdes de mobilidades urbanas, em especiais nos pontos problematicos dos
sistemas vidrios;

V - estender a infraestrutura de saneamento basico e o tratamento de esgoto ¢ os melhoramentos
urbanos aos locais com precariedade.

Art. 18. A Zona Mista 2 — ZM2, ¢é uma zona composta por 4reas com predominio do uso
residencial, com infraestrutura de rede de abastecimento de agua e coleta de lixo.

Art. 19. Sdo objetivos da Zona Mista 2 — ZM2:

I - induzir, sob a coordenagdo do poder ptiblico os processos de transformagdes urbanas;
II - preservar visuais de marcos significativos da paisagem urbana;

IIT - estimular o uso ndo-residencial nas vias coletoras;

IV - melhorar as condigGes de mobilidades urbanas, em especial a malha ciclovi4ria;

V - garantir a oferta de 4reas verdes e de lazer;

VI - implantar a infraestrutura de saneamento basico e o tratamento de esgoto;

VII - garantir o acesso as praias.

Art. 20. A Zona Mista 3 — ZM3, ¢é uma zona formada por 4reas em transformagdo e por grandes areas
desocupadas, com predominancia do uso misto (residencial e ndo-residencial), com infraestrutura de
rede de abastecimento de agua e coleta de lixo.

Art. 21, S@o objetivos da Zona Mista 3 — ZM3:

I - induzir, sob a coordenagdo do poder piblico os processos de transformagdes urbanas;
II - preservar visuais de marcos significativos da paisagem urbana;

III - compatibilizar o adensamento construtivo com as caracteristicas do sistema vidrio;
IV - implantar infraestrutura de saneamento basico ¢ os melhoramentos urbanos;

V - garantir a oferta de 4reas verdes e de lazer.

Art. 22. A Zona Mista 4 — ZM4, é uma zona de transformagéo acelerada composta por grandes areas
desocupadas, sem infraestrutura de rede de abastecimento de 4gua, coleta de lixo e rede de esgoto.

Art, 23. Sdo objetivos da Zona Mista 4 — ZM4:

I - induzir, sob a coordenagio do poder publico os processos de transformagdes urbanas;

II - implantar a infraestrutura de saneamento basico e o tratamento de esgoto e os melhoramentos
urbanos;

III - estimular o uso multiplo, com interagdo de usos residenciais ¢ ndo-residenciais;

IV - garantir a oferta de dreas verdes ¢ de lazer;

V - conter a ocupagfio em 4reas de preservagiio permanente.
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Art. 24. A Zona Mista 5 — ZM5, ¢ uma zona de transformagfio acelerada composta por areas

desocupadas, sem infraestrutura de rede de abastecimento de 4gua, coleta de lixo e rede de esgoto.

Art. 25. Sdo objetivos da Zona Mista 5 — ZM5:

I - induzir, sob a coordenagdo do poder piiblico os processos de transformagdes urbanas;

II - implantar a infraestrutura de saneamento bésico e o tratamento de esgoto € os melhoramentos
urbanos;

ITI - garantir a oferta de 4reas verdes e de lazer;

IV - conter a ocupacgfio em éreas de preservagdo permanente.

Art. 26. A Zona Mista 6 — ZM6, é uma zona de transformagdo acelerada composta por grandes areas
desocupadas e por 4reas que englobardo atividades e usos com caracteristicas especiais, que passardo a
exercer impactos econdmicos ¢ funcionais no Municipio de S&o Jodo da Barra, €, ainda, é desprovida
de infraestrutura urbana.

Art. 27. Sdo objetivos da Zona Mista 6 — ZM6:

I - acessibilidade & area;

II - promover a integrag@o dos equipamentos e usos com a cidade;

III - compatibilizar o incremento na ocupagdo urbana com as caracteristicas do sistema vidrio ¢ com
a disponibilidade futura da infraestrutura urbana;

IV - implantar a infraestrutura de saneamento bésico e o tratamento de esgoto ¢ os melhoramentos
urbanos;

V - estimular o uso miltiplo, com interagio de usos residenciais e ndo-residenciais;

VI - garantir a oferta de 4reas verdes e de lazer.

Se¢io V
Da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

Art. 28. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, é formada por porgdes do territorio em que
devers ser promovida a regularizagfio urbanistica e fundidria dos assentamentos habitacionais de baixa
renda existentes e consolidados, e, ainda, por 4reas nio utilizadas ou subutilizadas que sio objeto de
desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social.

Art. 29, Sdo objetivos da Zona Especial de Interesse Social:

I - efetivar o cumprimento das fung¢es sociais da cidade e da propriedade assegurando a preservagéo,
conservagdo e recuperagdo ambiental;

II - induzir os proprietérios de terrenos vazios a investir em programas habitacionais de interesse
social, de modo a ampliar a oferta de terra para a produgio de moradia digna para a populagdo de
baixa renda;

III - promover a regularizagdo urbanistica e fundidria dos assentamentos ocupados pela populagéo de

baixa renda;
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IV - eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em 4reas inadequadas ou, quando ndo for possivel,

reassentar seus ocupantes,
V - ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitérios;
VI - promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantes.

Paragrafo tinico. O reassentamento de que trata o inciso IV, deste artigo, devera necessariamente,
se dar em local mais proximo possivel de suas moradias de acordo com os principios estabelecidos no
Estatuto da Cidade.

Art. 30. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, se classifica em duas categorias:

I-em Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS1, que sdo 4reas piiblicas ou particulares com
assentamentos irregulares e/ou clandestinos ocupados pela populagio de baixa renda,
significativamente precdrios do ponto de vista urbanistico e habitacional, com acessibilidade
inadequada, riscos e demandas por servigos urbanos € equipamentos comunitarios;

II — em Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS2, que sdo areas piiblicas ou particulares com
assentamentos irregulares ou clandestinos ocupados por populagio de baixa renda, com atendimento
parcial das demandas por infraestrutura, servigos urbanos e equipamentos comunitérios.

Art. 31. O reconhecimento como ZEIS de loteamentos irregulares ou clandestinos ndo eximird os
agentes executores ou proprietarios das obrigagdes e responsabilidades civis, administrativas € penais
previstas em lei.

Art. 32. Nao poderdo ser declarados como ZEIS1 e como ZEIS2, os assentamentos habitacionais
totalmente localizados:

I - sob pontes e viadutos;

II - sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos;

111 - sob redes de alta tensdo,

IV - em 4reas que apresentam alto risco & seguranga de seus ocupantes, de acordo com parecer técnico
elaborado por 6rgdo municipal competente.

Pardgrafo tnico. O Poder Piblico Municipal e as concessiondrias de servigo piblico estdo obrigadas
a manter desobstruidas as areas afetas as suas atividades, sob pena de responsabilidade no
reassentamento das familias residentes h4 mais de 5 anos, preferencialmente em local préximo ao que

residiam.

Art. 33. A demarcagiio de nova ZEIS ndo poderd localizar-se em é4reas de risco e de protegdo
ambiental.

Art. 34, Sdo critérios para o reconhecimento de uma &rea como ZEIS1 e como ZEIS2:
I - ser a ocupagdo de baixa renda;

II - ndio possuir infraestrutura completa de saneamento bésico;
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III - ser passivel de urbanizagdo e regularizago fundidria, de acordo com avaliagio técnica que

verificard a existéncia dos padrdes minimos de salubridade e seguranga, bem como a situagfo
fundiéria;
IV - apresentar problemas quanto 3 acessibilidade e mobilidade urbana.

Art. 35. A instituigio de nova ZEIS1 e/ou ZEIS2 devera ser feita através de lei especifica, respeitando
os critérios descritos nos artigos 32, 33 e 34, desta Lei, e apos deliberagio do Consetho Municipal de
Planejamento Urbano — CMPU.

§ 1° A iniciativa legislativa para o reconhecimento e institui¢dio de nova ZEIS] e/ou ZEIS2 ¢ do
Poder Executivo Municipal, condicionada ao atendimento dos critérios estabelecidos nos artigos 42,
43 ¢ 44, desta Lei.

§ 2° O reconhecimento e instituigdo de nova ZEIS1 e/ou ZEIS2, podera ocorrer por solicitagdo de
Associacdo de Moradores ou pelo proprietario da 4rea, através de requerimento encaminhado ao orgdo
municipal competente.

Art. 36. Para cada ZEIS1 e ZEIS2 sera elaborado um Plano de Desenvolvimento Local - PDL,
entendido como um conjunto de agdes integradas que visam ao desenvolvimento global da drea,
elaborado em parceria entre o Poder Piiblico Municipal e os ocupantes da area, abrangendo aspectos
urbanisticos, socioecondmicos, juridicos, ambientais, de regularizagéo fundiaria, de infraestrutura, de
mobilidade e de acessibilidade urbana.

Art. 37. Devera ser constituido em cada ZEIS1 e ZEIS2, um conselho gestor a ser composto por
representantes dos atuais moradores e do Poder Executivo Municipal, que deverdo participar de todas
as etapas de elaboragio, implementagio e monitoramento de seu respectivo Plano  de
Desenvolvimento Local - PDL.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo Municipal por meio de decreto regulamentaré a constitui¢do
dos conselhos gestores da ZEIS1 e da ZEIS2 determinando suas atribuicdes, formas de
funcionamento, modos de representagdo equitativa dos moradores locais e dos érgdos piiblicos
competentes.

Art. 38. O Plano de Desenvolvimento Local devera abranger o seguinte contetido:

I - a leitura da realidade local contendo, no minimo: andlise fisico-ambiental, analise urbanistica e
fundidria, caracterizagdo socioecondmica da populagdo e dimensionamento das demandas coletivas
dos moradores locais;

II - diretrizes para preservagdo, conservagio € usos sustentaveis dos ecossistemas, recursos naturais e
belezas cénicas existentes no local;

I1I - estratégias para a geragio de emprego e renda;

IV - planos intersetoriais de ag&o social e promogdo humana;

V - plano de urbanizagéo;

VI - plano de regularizagdo fundiaria;
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VII - as fontes de recursos para a implementagdo das intervengdes.

§ 1° O Plano de Desenvolvimento Local da ZEIS1 e da ZEIS2 ¢ de carater multisetorial, e devera ser
avaliado pelas secretarias que atuam em cada um dos setores envolvidos no plano.

§ 2° As entidades representativas dos moradores da ZEIS1 e da ZEIS2, poderdo apresentar propostas
para o Plano de Desenvolvimento Local de que trata, este artigo.

§ 3° Para o desenvolvimento e implementagdo do Plano de Desenvolvimento Local da ZEIS] ¢ da
ZEIS2, o Poder Executivo Municipal disponibilizara assessoria técnica, juridica e social gratuita a
populagio de baixa renda.

Art. 39. Na elaboragdo do Plano de Urbanizagéo e do Plano de Regularizagio Fundidria, os quais sdo
integrantes do Plano de Desenvolvimento Local, deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:

I - promogdo do desenvolvimento humano;

II - articulago intersetorial nos programas e agdes piiblicas de promogéo humana;

Il - participagdo da populagdo diretamente beneficidria;

IV - controle do uso e ocupagdo do solo urbano;

V - integragfio dos acessos e tragados vidrios de cada ZEIS a malha viaria do entorno;

VI - respeito as tipicidades e caracteristicas da 4rea nas formas de apropriagdo do solo;

VII - observancia as necessidades de preservacdo, conservagio e usos sustentéveis dos ecossistemas,
recursos naturais e belezas cénicas existentes.

§ 1° Entende-se como Plano de Urbanizagio o conjunto de agdes integradas que visam a atender as
demandas da regido por infraestrutura urbana, solugdo para dreas de risco, equipamentos
comunitérios, areas de lazer, sistema viario e de transportes, estabelecendo diretrizes para a elaboragéo
dos respectivos projetos.

§ 2° Entende-se como Plano de Regularizagio Fundidria o conjunto de agSes integradas, abrangendo
aspectos juridicos, urbanisticos e socioambientais, que visam legalizar as ocupages existentes em
desconformidade com a lei, mediante agdes que possibilitem a melhoria do ambiente urbano ¢ o
resgate da cidadania da populagio residente no assentamento.

Art. 40, O Plano de Urbanizagio para a ZEIS! e para a ZEIS2 devera conter, no minimo:

I - zoneamento definindo as 4reas passiveis de ocupagdo e as que devem ser resguardadas por questoes
ambientais e/ou de risco;

II - os projetos € as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperagéo fisica da 4rea, incluindo, de
acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de 4gua e coleta de esgotos, drenagem
de 4guas pluviais, coleta regular de residuos sélidos, iluminagéo publica, adequagio dos sistemas de
circulagdo de veiculos e pedestres, eliminagéo de situagdes de risco, tratamento adequado das &reas
verdes piiblicas, instalagdo de equipamentos comunitarios e servigos urbanos complementares ao uso
habitacional;
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III - proposta das agGes de acompanhamento social durante o periodo de implantagdo das
intervengdes;

IV - orgamento e cronograma para implantagdo das intervengdes;

V - definigdo dos indices de controle urbanistico para uso, ocupagéo ¢ parcelamento do solo;

VI - definigio das 4reas minimas e maximas dos lotes para os novos parcelamentos.

Pardgrafo unico. As entidades representativas dos moradores da ZEIS1 e da ZEIS2 poderdo
apresentar propostas para o Plano de Urbanizagfio de que trata, este artigo.

Art. 41. O Plano de Urbanizagdo da ZEIS1 e da ZEIS2 determinaré os padrdes especificos, e devera
ser estabelecido por decreto do Poder Executivo Municipal, ouvido o CMPU.

Parigrafo tinico. Uma vez regulamentados os padrdes urbanisticos da ZEIS1 e da ZEIS2 por ato do
executivo conforme estabelecido no caput deste artigo, os mesmos somente poderdo ser alterados e
modificados mediante aprovagio do CMPU, ¢ convalidado por meio de lei especifica oriunda do
Poder Pablico Municipal.

Art. 42. O Plano de Regularizagio Fundiéria da ZEIS1 e da ZEIS2 devera conter, no minimo:

I - identificagfio da titularidade da propriedade fundiéria;

II - cadastramento sécioecondmico da populagdo beneficiada;

III - definigio dos instrumentos juridicos a serem utilizados para a titulagdo e a forma de repasse das
unidades;

IV - a forma de disponibilizaggo de assisténcia técnica, social e juridica gratuita & populagfio de baixa
renda;

V - projeto de parcelamento para a regularizagdo fundiaria contendo a subdivisdo das quadras em
lotes, quadro de 4reas demonstrando a 4rea total a ser regularizada, as 4reas destinadas ao sistema
vidrio, pragas e equipamentos comunitdrios, bem como o dimensionamento, 4reas e confrontagdes de
todos os lotes, por quadra;

VI - estimativa de custos para a implementagio das agdes.

Art. 43. Os projetos para regularizagio fundidria da ZEISI e da ZEIS2 ficam dispensados das
exigéncias urbanisticas para loteamento estabelecidas, nesta Lei, devendo ser devidamente aprovados

pelo érgdo técnico municipal competente.

Segiio VI
Da Zona de Ocupagcio Controlada 1 -Z0C1

Art. 44. A Zona de Ocupagio Controlada 1 — ZOCl, é uma zona que por suas caracteristicas
especificas demandam politicas de intervencdo diferenciada, por ser composta em quase toda sua
totalidade de 4reas publicas, com infraestrutura completa de saneamento béasico, rede de abastecimento
de 4gua e coleta de lixo.
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Art, 45, Sdo objetivos da Zona de Ocupagéo Controlada 1 — ZOC1:
I - Induzir, sob a coordenagio do poder piblico os processos de transformagdes urbanas;

II - Preservar visuais de marcos significativos da paisagem urbana e do meio ambiente;

M1 — reestruturar e otimizar o sistema vidrio promovendo a melhoria da mobilidade urbana;

IV - garantir a oferta de 4reas verdes e de lazer;

V — introduzir novas dindmicas urbanas compativeis;

VI - fomentar a implantagio de atividades voltadas ao lazer, recreagdo, equipamentos publicos e
institucionais.

Secio VII
Da Zona de Ocupagio Controlada 2 - ZOC2

Art. 46. A Zona de Ocupagio Controlada 2 — ZOC2, é uma zona que por suas caracteristicas
especificas demandam politicas de intervengio diferenciada, por ser composta por grandes areas
desocupadas, e, ainda, desprovida de infraestrutura urbana.

Art. 47, Sfo objetivos da Zona de Ocupagio Controlada 2 — ZOC2:

I - induzir, sob a coordenago do poder piblico os processos de transformagdes urbanas;
IT — implementar a infraestrutura urbana;

IIT - introduzir novas dindmicas urbanas compativeis;

IV — fomentar a implantagdo de atividades comerciais, ndo poluidoras.

Secdo VIII
Da Zona de Desenvolvimento Econdomico - ZDE

Art. 48. A Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE, € composta pelo Setor Especial do Distrito
Industrial de Sdo Joao da Barra (SEDISIB), pelo o Setor Especial Porto de Agu (SEPA) ¢ pelo Setor
Especial de Interesse Portuério, denominado Area Especial de Interesse Portuério (AEIP).

Art. 49. S3o objetivos da Zona de Desenvolvimento Econémico — ZDE:

I - a implantagdo e desenvolvimento de empreendimentos industriais, comerciais ¢ de servigos,
inclusive off-shore e portuarios;

II — a otimizag@io dos investimentos publicos e privados por meio da concentragdo e integragdo de
empreendimentos econdmicos compativeis com a infraestrutura urbana instalada;

III - e fomento e geragdo de novas oportunidades de trabalho e renda.
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CAPITULO IIT
DOS USOS E DAS ATIVIDADES
Secdo I
Da Classificaciio

Art. 50. As zonas de uso, setores e as normas definidas na hierarquizagfo viaria, na area territorial
abrangida por seus limites, estabelecem as normas de ordenagdo do uso e da ocupagiio do solo,
indicando;

I - usos permitidos, tolerados e proibidos, quanto 4 qualidade de ocupagio do solo urbano;

II - condicionamentos urbanisticos da ocupagdo do solo urbano por edificagdes;

III - dimensdes de testada e 4rea minima e maxima dos lotes.

Art. 51. Para efeito desta Lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso:

I - a de Uso Residencial Unifamiliar: compreende a edificagdo destinada & habitagfio permanente com
uma unidade residencial auténoma;

II - a de Uso Residencial Multifamiliar: compreende as edificagdes destinadas a habitagdo
permanente com 2 (duas) ou mais unidades residenciais auténomas, sendo divididos:

a) em Condominio Residencial Unifamiliar em Série — Horizontal: uso residencial em edificagdes
destinadas a habitag@o unifamiliar correspondendo a mais de uma habitagdo por lote ou conjunto de
lotes, agrupadas horizontalmente;

b) em Condominio Residencial Multifamiliar em Série ~ Vertical: uso residencial em edificagdes
destinadas & habitagdo correspondendo a mais de uma habitagdo por lote ou conjunto de lotes,
agrupadas verticalmente;

Il - a de Uso Néo-residencial: compreende as atividades de comércio, prestagdo de servigos,
estabelecimentos ou instalagGes destinadas a educagéo, lazer, cultura, saide, assisténcia social e cultos
religiosos;

IV — a de Uso Misto: compreende o empreendimento que apresenta a associagdo do uso residencial
unifamiliar ou multifamiliar, com o uso ndo-residencial;

V — a Industrial: compreende atividade da qual resulta a produgfio de bens pela transformagio de
insumos.

VI - Os usos ndo-residenciais e industriais se agrupam em fungfo das suas caracteristicas peculiares a
partir dos seguintes grupos de atividades:

a) a do Grupo I — atividades de pequeno porte que ndo causam incémodos significativos a vizinhanga,
polui¢éo ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para o seu controle, ¢ nem atraem trafego
pesado ou intenso;

b) a do Grupo II — atividades de médio porte que, embora necessarias ao atendimento aos bairros,
podem causar algum tipo de incomodidade ao entorno, demandando maior controle para sua
implantagzo;
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¢) a do Grupo III — atividades urbanas peculiares que, pelo seu porte, escala de empreendimento ou

fungdo, independentemente do porte, séo potencialmente geradoras de impacto na zona de sua
implantagdo;
d) a do Grupo IV — industrias.

Pardgrafo inico. A classificagio das atividades n#o-residenciais tem como base a Classificagdo
Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE Fiscal.

Art. 52. A classificagdo das atividades por tipos de grupos é a constante no Anexo 9, desta Lei.

Art. 53. Para a aprovago do projeto de construgdo da edifica¢do, devera ser indicada a classificagdo
de usos e/ou atividades referida nos artigos 51 e 52 e no Anexo 9, desta Lei, para efeito de se
verificar a sua adequagdo 4 zona de uso de sua localizagdo.

Parigrafo inico. A auséncia de indicagdo ou desvirtuamento do uso ou atividade indicada ndo gera
qualquer direito 2 implantagdo do novo uso pretendido, salvo se passivel de adequagdo aos termos
fixados, nesta Lei.

Art. 54. As atividades ndo previstas no Anexo 9, desta Lei, deverdo ser enquadradas nos grupos de
atividades definidos no artigo 52, mediante decreto do Executivo Municipal, ouvido o Conselho
Municipal de Planejamento Urbano, em fungfo do nivel de incomodidade gerado.

Art. 55. A classificagdo das atividades constantes nos grupos descritos no inciso VI do artigo 51,
como de uso permitido ou tolerado constam nas tabelas de pardmetros urbanisticos do Anexo 5, desta
Lei, de acordo com a zona urbana e classificag#io viria definida para a via.

§ 1° O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequagdo & zona urbana e 4
classifica¢do vidria de sua implantago.

§ 2° O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequagfo & zona urbana e a
classificagdo vidria para sua implantagdo.

§ 3° O uso tolerado compreende os empreendimentos geradores de impacto urbano que podem
comprometer a zona de uso onde se localizam e devern atender as condigSes especificas para sua
implantagio, de acordo com o disposto nos artigos 83, 84 e 85, desta Lei.

§ 4° Entende-se como usos permissiveis aqueles relativos aos equipamentos publicos de educagdo e
saide, bem como outros usos especiais como cemitérios, que ndo oferecem prejuizo para as
finalidades urbanisticas da zona correspondente e que atenda as necessidades locais, preserve o
conforto e a tranquilidade da populagéo, e tenha a sua implantag@io autorizada pelo Municipio apés
consulta a0 Conselho Municipal de Planejamento Urbano, podendo o mesmo ser instalado em
qualquer Zona.
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§ 5° Todas as categorias de uso que ndo estdo relacionadas no Anexo 5, desta Lei, como de uso
permitido ou tolerado, serdo consideradas de uso proibido em cada zona urbana e classificagdo viéria.

Art. 56. Ficam vedadas:

I - a construgdio de edificagdo para atividades as quais sejam consideradas como de uso proibido na
zona e classificagfo vidria onde se pretenda a sua implantagdo;

II - a mudanga de destinagdo da edificagio para atividades as quais sejam consideradas como de uso
proibido na zona e classificagio vidria onde se pretenda a sua implantagdo.

Pardgrafo unico. A aprovagdo de projeto de ampliagio ou reforma de edificagiio ja concluida ou
implantada destinada 4 qualquer atividade considerada de uso proibido na zona de sua implantagdo,
com Habite-se e/ou Alvara de Localizagdo e Funcionamento emitidos anteriormente & vigéncia, desta
Lei, serd previamente analisada pelo érgéo competente, de acordo com os critérios estabelecidos neste
preceito legal, e, ainda, condicionada a aplicagfo dos indices de controles urbanisticos para o uso nio-
residencial, os quais s&0 os previstos para a zona de sua implantaggo.

Art. 57. A alteragfio da inscrigdo imobilidria de uso residencial para uso nfo-residencial, ou a situagéo
inversa, sé podera ser efetivada apds parecer favorével da secretaria responsavel pela gestdo urbana da
municipalidade, para efeito de se verificar a adequagio aos usos e aos indices de controles urbanisticos
utilizados na edificagfo, cabendo recurso ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano.

Secio I
Das Normas para Uso e para Ocupagéo do Solo

Art. 58. As normas para uso e ocupagdo do solo aqui estabelecidas, tem como objetivo maior garantir
o desenvolvimento do Municipio de forma equilibrada e sustentavel, levando em consideragdo:

I - as condigbes de saneamento basico;

II- a acessibilidade universal em todas as 4reas da municipalidade;

III - a preservagdo das areas de protecdo e de fragilidade ambiental, incluindo margens dos espelhos e
dos cursos d'aguas;

IV- a capacidade da infraestrutura urbana instalada.

Art. 59, Para licenciar qualquer construg@o no entorno de imdvel tombado ou preservado, 0 Municipio
ouvird o Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional - IPHAN, ou outros érgéos federais,
estaduais ou municipais competentes em cada caso, e nfo permitird qualquer obra que possa prejudicar
a seguranga, o valor artistico e a ambiéncia do imével tombado.

Secio III
Dos Indices de Controles Urbanisticos e das Edifica¢des
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Art. 60. Consideram-se Indices de Controles Urbanisticos o conjunto de normas que regulam o

dimensionamento das edificagSes, em relagio ao terreno onde serdo construidas, e ao uso a que se
destinam.

Art. 61. Os Indices de Controles Urbanisticos sio os constantes dos anexos 5,6 e 11, desta Lei, os
quais possuem as seguintes definigdes:

I - o Coeficiente de Aproveitamento (CA), é um fator técnico urbanista que, multiplicado pela érea do
lote, definir4 o potencial construtivo maximo do terreno, da seguinte forma:

a) para cada zona ou setor € definido o Coeficiente de Aproveitamento Minimo, que indica a 4rea
minima edificada que o Municipio pode exigir do proprietario, para fins de edificagio compulséria;

b) para cada zona ou setor € definido um Coeficiente de Aproveitamento Basico, que indica o maior
aproveitamento que pode ser autorizado para as edificagdes na referida zona sem a aplicagdo da
outorga onerosa do direito de construir ou da transferéncia do potencial construtivo;

¢) € proibida a edificagdo de area superior 4 autorizada pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico,
salvo mediante outorga onerosa do direito de construir ou transferéncia de potencial construtivo,
autorizada por lei especifica, e aplicada exclusivamente nas zonas que tiverem previsdo de Coeficiente
de Aproveitamento Méximo superior ao do Coeficiente Basico;

d) o Coeficiente de Aproveitamento Maximo indica o limite superior de aproveitamento que os lotes
da zona podem suportar mediante aquisi¢io de potencial construtivo, sendo proibida a edificagdo de
rea superior a este limite;

II - a Taxa de Ocupagdo (TO), ¢ um percentual técnico urbanista expresso pela relagdo entre a area
da projecdo da edifica¢do e a 4rea do lote;

II - a Taxa de Permeabilidade (TP), ¢ um percentual técnico urbanista expresso pela relagdo entre
a drea do lote sem pavimentagdo impermeavel e sem construgdio no subsolo, e a 4rea total do lote;

IV - o gabarito ¢ o niimero méximo de pavimentos da edificaggo;

V - aaltura da edificagéo € a distdncia entre o ponto mais elevado da fachada principal, excluida a
platibanda ou o telhado, € o plano horizontal que contém o ponto de cota igual & média aritmética das
cotas de niveis méaximos e minimos as dos alinhamentos;

VI - 0 afastamento de frente estabelece a distdncia minima entre a edificagdo e a divisa frontal do lote
de sua acesséo, no alinhamento com a via ou logradouro publico;

VII - o afastamento de fundos estabelece a distdncia minima entre a edifica¢do e a divisa dos fundos
do lote de sua acess3o;

VII - o afastamento lateral estabelece a distdncia minima entre a edificagiio e as divisas laterais do
lote de sua acessdo;

IX - 0 nimero de vagas para garagem de veiculos em estacionamento da edificagdio, é o quantitativo
estabelecido em fungéo da drea computével do empreendimento no coeficiente de aproveitamento;

X - a érea e testada de lote estabelece as dimens3es quanto a superficie e a0 comprimento da frente do
lote para o parcelamento do solo.

§ 1° Quando da aprovagdo de reforma ou modificagdo de projetos aprovados de acordo com o regime
urbanistico vigente anteriormente a esta lei, apenas os indices que estio sendo modificados deverio
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atender a legislagio em vigor, sendo que no caso de mudanga de uso o coeficiente de aproveitamento

devera atender ao disposto para o novo uso.

§ 2° Nos casos previstos no paragrafo anterior, as edificagdes que se enquadrarem como
empreendimentos geradores de impacto urbano deverfio ser analisadas de acordo com o estabelecido
na Segdo I e na Segdo Il do Capitulo V, desta Lei.

Art. 62. No calculo do Coeficiente de Aproveitamento - CA, com excegio das edificagbes destinadas
ao uso residencial unifamiliar, n#o serdio computados:

I - as &reas dos pavimentos em subsolo destinadas a0 uso comum,;

II - as 4reas destinadas 4 guarda e circulagdo de veiculos;

IOI - as 4reas destinadas a lazer e recreagdio, recepgdo, circulagio horizontal e vertical, e
compartimentos de servigo do condominio nas edificagBes residenciais multifamiliares e de uso misto;
IV — as é4reas de varandas, contiguas a salas ou quartos, que nfo ultrapassem:

a) 40% (quarenta por cento) das areas destinadas aos respectivos compartimentos das unidades
auténomas em condominios residenciais multifamiliares;

b) 20% (vinte por cento) da 4rea destinada ao respectivo comodo em unidades de hospedagem de
hotéis, motéis, apart-hotéis, pensdes, hospitais, casas de sa@de e de repouso, sanatdrios e
maternidades;

V - as 4reas de varanda contiguas as salas em edificagdes ndo-residenciais destinadas ao uso comercial
e de servigo que ndo ultrapassem 7,5 % (sete e meio por cento) da drea destinada ao respectivo
compartimento, excluidas aquelas localizadas no pavimento térreo;

VI - o reservatdrio, casa de bombas, casa de maquinas de elevadores, areas para depdsito de lixo,
transformadores, geradores, medidores, central de gés e central de ar condicionado.

Paragrafo tinico. A circulag@io horizontal referida no inciso 11, s6 ndo ser4 computada desde que
tenha largura minima de 1,5 m.

Art. 63. No célculo da Taxa de Permeabilidade deverdo ser computados:

I - a projegio dos beirais, platibandas, varandas, sacadas e balces, desde que tenham no méximo 1,00
m (um metro) de largura;

II - as 4reas com pavimentagdo permedvel, nas quais os elementos impermedveis néo ultrapassem
20% (vinte por cento) da 4rea abrangida por este tipo de pavimentagio;

III - os pisos permeaveis.

Art. 64. A exigéncia da Taxa de Permeabilidade podera ser substituida, a critério do empreendedor,
por sistema de captagdo, armazenamento e disposigio de 4guas pluviais, que devera ser aprovado pela
municipalidade no momento da aprovagdo do projeto arquiteténico com base em parimetros de
dimensionamentos a ser estabelecidos por lei especifica.
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Pardgrafo tdnico.  As diretrizes técnicas para o projeto de que trata o caput deste artigo, serdio
estabelecidas por meio de decisio do Conselho Municipal de Planejamento Urbano - CMPU, e
regulamentadas por ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 65. Os pavimentos em subsolo ndo sdo computados no calculo do gabarito.

Art. 66. O pavimento em subsolo, quando a face superior da laje de teto ndo se situar integralmente
abaixo da cota minima da testada do lote, poder4 ocupar toda a 4rea remanescente do terreno, apods a
aplicagdo do afastamento de frente, da taxa de permeabilidade e de outras exigéncias quanto 2
iluminagdo e ventilagdo, desde que o piso do pavimento térreo ndio se situe numa cota superior a
1,40m (um metro e quarenta centimetros) relativamente  cota média do alinhamento do terreno.

Art. 67. Nas 4reas de afastamento de frente somente poderéio ser construidos:

I - elementos descobertos, tais como piscinas, decks, jardineiras, muros de arrimo e divisoérios;

II - escadarias para acesso 4 edificagdo ou rampas para pedestres e pessoas com deficiéncia;

II - construgdo em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar, integralmente, abaixo da
cota minima do lote, considerada em relagdo ao alinhamento com o logradouro piblico;

IV - central de gas;

V - depésito de lixo, passadigos, guaritas, abrigos de portio e, nos casos de edificios destinados a
hospitais j& construidos até a data desta Lei, grupo gerador de energia elétrica, ocupando em todos os
casos, area maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento de frente, obedecido o limite

maximo de 25,00 m?2 (vinte e cinco metros quadrados).

Art. 68. Sobre o afastamento de frente obrigatério poderio avangar os seguintes elementos
construtivos:

I - marquises, avangando, no méximo, 50% (cinquenta por cento) do valor do afastamento;

II - balcGes, varandas e sacadas, avangando no méximo 1,00 m (um metro), a partir do 2° pavimento.

Art. 69. Nos prédios que ndo atendem as normas relativas ao afastamento de frente, ficam vedadas
obras de ampliagdo na 4rea e em seu volume correspondente a este afastamento.

Art.70. Nos lotes de esquina sera exigido, integralmente, o afastamento de frente em cada uma das
testadas para a via ou logradouro publico.

Art. 71. O valor do afastamento de frente poderd ser alterado, em algumas ruas, por meio de decreto
do Poder Executivo Municipal, apés aprovado pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano, em
funcdo de:

I - existéncia da maior parte dos lotes ja ocupados com edificagSes que ndo atendem ao afastamento
estabelecido, nesta Lei;

IT - melhor adequagdo a conformagdo do terreno ou ao sistema viario;

III - adequagdo da construgdio ou ampliagio de edificacbes no lote, nas 4reas de conjuntos
habitacionais j4 implantados.
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Art. 72. Nas edificagOes existentes com Habite-se expedido antes da vigéncia desta Lei, poderdo ser
diminuidos ou dispensados os afastamentos frontais, laterais ou de fundos, bem como a taxa de
ocupagdo e coeficiente de aproveitamento, através de decreto do Poder Executivo Municipal, por
proposta pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano, quando tratar-se de ampliagdo para
construgdo de elevadores e melhorias das 4reas de circulagdio de uso comum, quanto ao conforto ou
adequagdo da edificagdo as normas de seguranga contra incéndio e panico.

Art. 73. Os afastamentos laterais e de fundos, constantes do Anexo 11, desta Lei, sdo aplicados para
as edificagbes com paredes cegas ou ndo, podendo as mesma possuirem aberturas para ventilagio e
iluminagdo.

Art. 74. Nos lotes que possuam mais de uma testada, deverd ser exigido afastamento lateral para as
demais divisas.

Art. 75. O valor e o local de ocorréncia dos afastamentos de frente, laterais e de fundos poderdo ser
alterados, mediante solicitagdo dos interessados, por resolugio do Conselho Municipal de
Planejamento Urbano, desde que mantida a equivaléncia das éreas livres do imével, com vistas a:

I - preservagdo de arvores de porte no interior do imdvel, em especial daquelas declaradas imunes de
corte, na forma do inciso Il do artigo 70° do Cédigo Florestal, instituido pela Lei Federal n° 12.651,
de 25 de maio de 2012;

II - melhor adequaglio da obra arquitetdnica ao sitio de implantagdo, que tenha caracteristicas
excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geoldgica do solo.

CAPITULO IV
DOS ESTACIONAMENTOS E DAS VAGAS DE GARAGENS

Art. 76. E obrigatéria a previsio de areas de estacionamento para guarda de veiculos, cobertas ou néo,
nas novas construgdes, nas ampliages de construgdes j& aprovadas pelo Municipio e/ou com Habite-
se, ¢ na mudanca de uso.

§ 1° A area da vaga obrigatdria para estacionamento e guarda de veiculo tratada nesta Lei, terd as
dimensdes minimas de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura e de 5,00m (cinco
metros) de comprimento, com area minima de 12,50 m? (doze metros e cinquenta centimetros

quadrados).

§ 2° A vaga obrigatéria para estacionamento e guarda de veiculos de pessoas com deficiéncia fisica
terd as dimensdes minimas de 3,75m (trés metros e setenta e cinco centimetros) de largura e 5,00m
(cinco metros) de comprimento, com 4rea minima de 18,75m? (dezoito metros e setenta e cinco
centimetros quadrados), conforme estabelecido na legislagdo federal pertinente.
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§ 3° A vaga obrigatdria para estacionamento e guarda de motocicletas ters as dimensdes minimas de

1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura e 2,00m (dois metros) de comprimento, com
drea minima de 3,00m? (trés metros quadrados).

Art. 77. Nenhum projeto de edificagdo podera ser aprovado sem que na planta conste 4rea para
estacionamento e indicagdo das vias de acesso adequadas, conforme estabelece o0 Cédigo de Transito
Brasileiro, Lei N? 9.503, de 23 de setembro de 1997 e suas respectivas alteragdes.

Art. 78. A disposigio das vagas de garagens obrigatérias conforme disposto no Anexo 6, no interior
e nas 4reas de estacionamento da edificagio, deverfio permitir a movimentagio e o parqueamento
independente para veiculos de unidades autdnomas distintas.

Paragrafo dinico. Deverd ser demonstrado no projeto arquiteténico a ser aprovado pelos 6rgdos
municipais competentes, a indicagio de todas as vagas e seus respectivos acessos.

Art. 79. O niimero minimo obrigatério de vagas previsto para as edificagdes, em fungdo das atividades
€ usos, esta estabelecido no Anexo 6, desta Lei.

§ 1° Em todas as garagens e estacionamentos deverio estar previsto um niimero de vagas para
veiculos de pessoas com deficiéncia fisica, nas dimensdes estabelecidas no § 2° do Art. 76, desta Lei,
correspondente a 2% (dois por cento) do niimero total de vagas indicado no caput, deste artigo, para
cada tipo de edificagdo e que serd incluido dentro do nimero total de vagas previstas.

§ 2° Em todas as garagens e estacionamentos de uso publico devers ser previsto um nimero de vagas
para motocicletas correspondente a 5% (cinco por cento) da érea total de vagas indicado no caput
deste artigo para cada tipo de edificagdo e que sera acrescida a 4rea total de vagas previstas.

§ 3° Em todas as garagens e estacionamentos em edificagdes de uso nio-residencial e publicas deverdo
estar previsto um niimero de vagas para veiculos de idosos, nas dimensdes estabelecidas no § I°do
Art. 76, desta Lei, correspondente a 5% (cinco por cento) do niimero total de vagas indicado no caput,
deste artigo, para cada tipo de edificagdo e que serd incluido dentro do ntimero total de vagas
previstas,

§ 4° Em todas as garagens e estacionamentos de uso publico e o uso ndo-residencial devers ser
previsto um nimero de vagas para bicicletas conforme o disposto no Anexo 6.2, desta Lei.

Art, 80. As dreas destinadas & carga e descargas de mercadorias, segundo atividades e usos, estio
estabelecidas no Anexo 6, desta Lei.

CAPITULOV
DOS EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTOS URBANOS, INCOMODIDADES
E INTERFERENCIAS NO TRAFEGO
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Segio I
Dos Empreendimentos Impactantes

Art. 81. Os empreendimentos geradores de impactos urbanos, incomodidades e interferéncias no
trafego sdo aquelas edificagGes, usos ou atividades que podem causar impacto e/ou alteragdo no
ambiente natural ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura
bésica, quer sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou n#o-residenciais.

Art. 82. Para fins de andlise do nivel de incomodidade e/ou impacto, deverdo ser observados os
seguintes fatores:

I - poluigdo sonora: gerago de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos
sonoros ou similares no entorno préximo;

II - poluigdo atmosférica: langamento na atmosfera de particulas provenientes do uso de combustiveis
nos processos de produgio ou langamento de material particulado inerte na atmosfera acima dos niveis
admissiveis;

III - poluigdo hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao langamento na rede hidrografica ou sistema
coletor de esgotos, drenagem ou poluigdo do lengol freético;

IV - geragdo de residuos sélidos: produgio, manipulagdo ou estocagem de residuos sélidos, com riscos
potenciais a0 meio ambiente e & saide publica;

V - vibragdo: impacto provocado pelo uso de méaquinas ou equipamentos que produzam choques
repetitivos ou vibragd@o sensivel, causando riscos potenciais & propriedade, ao bem estar ou i salde
publica e ao patriménio histérico e cultural;

VI - periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e & saide publica, em fun¢do
da produgdo, comercializagdio, uso ou estocagem de materiais perigosos, como explosivos, gis
liquefeito de petréleo (GLP) e gas natural, inflaméveis, txicos e equipariveis, conforme normas
técnicas e legislagdo especifica;

VII - geragdo de tréfego pesado: operagdo ou atragdo de veiculos pesados como Onibus, caminhdes,
carretas, maquinas ou similares que apresentem lentiddo de manobra com ou sem utilizagdo de cargas;

VIII - geragdo de tréafego intenso: atividades que atraem intenso nimero de pessoas em razio do porte
do estabelecimento, da concentragio de pessoas ou veiculos gerando grande nimero de vagas de
estacionamento criados ou necessarios;

IX - paisagem natural e construida: geragdo de interferéncias visuais sobre a composigdo da paisagem
circundante, em relagBo aos seus componentes geoldgicos, hidricos, bioldgicos, antrépicos e
histdricos.

Paragrafo unico. A aprovagio de projeto de reforma e/ou ampliagdo de edificagfo ja existente que
passar a ter as caracteristicas de Empreendimento de Impacto Urbano relacionados no Anexo 7, desta
Lei, também est4 condicionada a andlise do drgio competente, que pode solicitar o Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV, nos casos em que se enquadre no citado anexo.

Art, 83. Os empreendimentos de impactos urbanos estdo relacionados no Anexo 7, desta Lei.
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Art. 84. A instalagdo de empreendimentos de impactos urbanos no Municipio fica condicionada a

aprovago do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, pelo Poder Executivo Municipal.

Se¢do I1
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 85. O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, devera ser elaborado por equipe multidisciplinar,
coordenada por profissional habilitado e contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usuéria do local devendo incluir,
no que couber, as andlises e recomendagdes sobre:

I - os aspectos relativos ao uso e ocupagio do solo;

II - as possibilidades de valorizagsio imobilidria;

IITI - os impactos nas 4reas e iméveis de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

IV - os impactos nas infraestruturas urbanas de abastecimento de 4gua, de coleta e tratamento de
esgotos, de drenagem e de fornecimento de energia elétrica, dentre outros;

V - as demandas por equipamentos comunitérios, especialmente de satide, educagéo e lazer;

VI - os impactos no sistema vidrio, de circulagio de pedestres, de transportes coletivos e de
estacionamentos;

VII - as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;

VIII - a geragdo de poluigfio sonora, visual, atmosférica e hidrica;

IX - a geragdo de vibragdes;

X - os riscos ambientais e de periculosidade;

XI - a geragfio de residuos solidos;

XII - os impactos sécioecondmicos na populagdo residente ou atuante no local;

XIIX - o adensamento populacional;

XIV - a ventilagdo, sombreamento do entorno, polui¢do luminosa, incomodidades decorrentes da
reflexdo das superficies exteriores;

XYV - as interferéncias na configuragéo da paisagem natural e construida.

§ 1° Para a elaboragdo do EIV o empreendedor deveré solicitar, ao érgio competente do Municipio,
um Termo de Referéncia que devera indicar todos os aspectos que devem ser estudados, em cada caso
especifico.

§ 2° A elaboragio do Termo de Referéncia, bem como a anilise fundamentada do EIV, serfio
efetuados pelo 6rgdo competente municipal.

§ 3° Caso o empreendedor ndo concorde com algum item solicitado no Termo de Referéncia, 0 mesmo
poderd protocolar recurso, devidamente fundamentado, ao Conselho Municipal de Planejamento
Urbano.

§ 4° Compete ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano a aprovagdo do EIV e de suas
respectivas medidas mitigadoras.
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Art. 86. O Poder Executivo Municipal deverd exigir do empreendedor a execugdo de medidas

mitigadoras e/ou compensatdrias capazes de eliminar, reduzir e/ou compensar os impactos urbanos, a
geragfio de incomodidades e as interferéncias no trafego provocadas pela implantagdo do
empreendimento.

§ 1° A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada & assinatura de Termo de Contrato de
Execug¢do de Medidas Mitigadoras e/ou Compensatérias pelo interessado, em que este se compromete
a arcar parcial ou integralmente com as despesas decorrentes da execugdo das medidas mitigadoras,
corretivas e/ou compensatorias previstas no caput deste artigo e outras condicionantes apontadas pelo
Poder Executivo Municipal, antes da finalizagio do empreendimento.

§ 2° A execugdo das medidas mitigadoras e/ou compensatérias podera ser efetuada diretamente pelo
empreendedor ou o valor correspondente as despesas dela decorrentes poder4 ser depositado no Fundo
Municipal de Planejamento Urbano, previsto nos artigos 59, 60 e 61 do Plano Diretor Municipal.

§ 3° Em caso de o empreendedor ndo depositar o valor correspondente s despesas decorrentes das
medidas mitigadoras e/ou compensatérias no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, devers
apresentar garantia real equivalente.

§ 4° No caso do descumprimento do Termo de Contrato de Execugdio de Medidas Mitigadoras e/ou
Compensatérias pelo empreendedor, o Municipio poder4 levantar a garantia e executar as medidas
necessarias.

§ 5° O Habite-se da Obra e o Alvard de Localizagio e Funcionamento somente serio emitidos
mediante comprovagio do cumprimento das obrigagdes estabelecidas no Termo de Contrato de
Execugdo de Medidas Mitigadoras e/ou Compensatérias.

§ 6° Na hipétese de evidente impossibilidade de eliminagdo e minimizagdo dos impactos urbanos,
geragdo de incomodidades e interferéncias no trafego apés as anélises e discussdes publicas sobre o
empreendimento, o Poder Executivo Municipal, ouvido o Conselho Municipal de Planejamento
Urbano, podera recusar a aprovago da implantagio do empreendimento.

Art. 87. A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo substitui o licenciamento ambiental e
nem os outros licenciamentos de competéncia do Municipio, Estado e da Unifo estabelecidos em
legislagéo pertinente.

Art. 88. Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga ficarfio disponiveis para
consulta e obtengio de cépias conforme a Lei Organica do Municipio, no érgio municipal
competente, por qualquer interessado.
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Parigrafo iinico. O 6rgfo piblico responsével pelo exame do EIV dever4 realizar audiéncia publica,
antes da decisdo sobre o projeto. As despesas relativas a convocagdo realizagdo e sistematizagio dos
documentos da audiéncia correrdo por conta do empreendedor.

Art. 89. A aprovagio de projetos de reforma ou ampliagdo de empreendimentos resultantes de Estudo
de Impacto de Vizinhanga est4 condicionada 4 andlise do orgdo competente.

Art. 90. O Poder Executivo Municipal definird por meio de decreto as formas de apresentagéo,
processo de tramitagio e prazos para validade, elaboragdo e apresentagio do EIV.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Secio I
Das Disposi¢bes Gerais

Art, 91. O parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de loteamento, desmembramento,
desdobro ou remembramento, ser4 procedido na forma desta Lei, e observadas, ainda, as disposi¢des
sobre o parcelamento do solo estabelecidas na Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
suas respectivas alterag3es.

§ 1° O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeitar as caracteristicas fisicas e infraestruturais
do sistema vidrio, bem como exigéncias de 4rea minima e méaxima e testada minima do lote,
constantes nos anexos 5 ¢ 8, desta Lei.

§ 2° Em todas as formas de parcelamento do solo para fins urbanos, ndo poder4 resultar lote
encravado sem saida para via publica.

§ 3° No parcelamento de glebas ou lotes ja edificados é necessério que sejam atendidas, além das
normas previstas neste capitulo, os indices de controles urbanisticos das edificagGes existentes nos
lotes resultantes.

§ 4° A infraestrutura basica dos parcelamentos indispensével para plena execugo de qualquer projeto,
¢ constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das 4guas pluviais, iluminagio publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de 4gua potavel, energia elétrica piblica e domiciliar e vias de
circulago.

Art. 92. Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados 4 edificago, com abertura
de novas vias de circulagio, logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das
vias existentes.
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Art. 93. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificago, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, € nem no prolongamento, modificago ou ampliag@o dos j4 existentes.

Art. 94, Considera-se desdobro a subdivisio do lote em dois ou mais lotes.

Art. 95. Considera-se remembramento a reuniio de lotes urbanos em é&rea maior, destinada a
edificagdo.

Art. 96. Quando parte do parcelamento néo for destinada 4 edificagfio, ndo poder4 ocorrer a aprovagio
de nenhuma edificagfo nas 4reas remanescentes, até que sejam cumpridas todas as exigéncias contidas
neste capitulo.

Art. 97. Nio sera permitido o parcelamento do solo em:

I - terrenos alagadigos ou sujeitos a inundag@es, antes de tomadas as providéncias para sua corregio;

II - terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a satde publica, sem que sejam
previamente saneados;

IO - terrenos situados fora do alcance das redes piblicas de abastecimento de dgua potavel e de
energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos érgiios competentes;

IV - terrenos onde as condigdes geoldgicas e geotécnicas ndo aconselhem a edificagdo;

V - areas onde a poluigdo impega condig3es sanitarias suportvesis, até a sua corregéo;

VI - em terrenos com declividade superior & 30%(trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias do
6rgdo municipal competente;

VII - em éreas de preservagdo permanente e em unidades de conservagio, definidas em legislagdo
federal, estadual ou municipal.

§ 1° As providéncias necessdrias dispostas no inciso I, deste artigo, devem ser executadas pelo
préprio interessado e sem Onus para o Municipio, e consistem em intervengdes para conter as
inundagbes e as obras de drenagem ou aterro necessérias, conforme as diretrizes expedidas pelo
Municipio, e devero estar previstas na Licenga de Obras, devendo tais providéncias serem executadas
no curso das obras de implantagio do parcelamento do solo.

§ 2°. Mediante estudo técnico apresentado pelo interessado, que indique as medidas corretivas e
comprove a viabilidade de utilizagdo da drea, poder4 ser aprovado o parcelamento do solo urbano nos
terrenos relacionados nos incisos [ a VI, deste artigo, ouvido o Conselho Municipal de Planejamento
Urbano, que devera apreciar a matéria com base em parecer técnico do érgio municipal competente.




Art. 98. As normas e procedimentos para regularizagdo de parcelamentos irregulares, clandestinos ou
espontineos serdo estabelecidos em legislagdo especifica.

Se¢do IT
Dos Requisitos Urbanisticos
Subsecio I
Do Loteamento

Art. 99. Os lotes de terreno terdo as dimensdes de testada e 4rea minima e maxima exigidas pela zona
de localizag@o da 4rea a ser parcelada conforme Anexo 5, desta Lei.

Pardgrafo wdnico. Quando o lote for de esquina, deverd ser observado o pardmetro especial de testada,
previsto para cada zona.

Art. 100. O parcelamento de 4reas com mais de 30.000,00m? (trinta mil metros quadrados) somente
podera ser efetuado sob a forma de loteamento.

Art. 101. A percentagem de dreas publicas destinadas ao sistema de circulagdo, 4 implantagio de
equipamentos urbanos € comunitrios, bem como aos espagos livres de uso publico, nfo podera ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, observado o minimo de 10% para espagos livres de
uso publico e equipamentos comunitérios.

§ 1° No caso da 4rea ocupada pelas vias piblicas ser inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da gleba,
a diferenga deverd ser adicionada aos espagos livres de uso puiblico ou para equipamentos
comunitarios.

§ 2° Quando a percentagem destinada aos espagos livres de uso piblico ndo constituir uma 4rea unica,
uma das areas devera corresponder, no minimo, & metade da érea total.

§ 3° Os espagos livres de uso publico e as é4reas destinadas & implantagio de equipamentos
comunitérios deverdo ser mantidas com a vegetagdo natural e nfio poderfio apresentar declividade
superior a 15% (quinze por cento).

§ 4° Consideram-se como espagos livres de uso publico aqueles destinados as pragas, parques e 4reas
verdes.

§ 5° Consideram-se como comunitérios os equipamentos piiblicos de educag@o, cultura, satide, lazer,
esporte, seguranga, entre outros.
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§ 6° Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de 4gua, energia elétrica,
servigos de esgoto, coleta de dguas pluviais, distribui¢do de gis e rede telefonica.

Art. 102. O Loteamento de Interesse Social pode ter padrdes urbanisticos diferentes dos
estabelecidos nesta Lei, qualquer que seja a zona de uso de sua implantagdo, a serem estabelecidos em
legislagdo especifica.

Art. 103. Ao longo das 4guas, correntes e dormentes, e das faixas de dominio pblico das rodovias,
ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa "non aedificandi” de 15,00m (quinze metros)
de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislago especifica.

Art, 104. Ndo poderdo ser demarcadas como éreas publicas a serem transferidas a0  Municipio as
seguintes dreas:

I - as 4reas ndo parceldveis previstas no artigo 97, desta Lei;

II - as 4reas em faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas de transmissio de energia
elétrica e dutos;

III - 4reas com menos de 15,00m (quinze metros) de testada e sem acesso direto & via piblica.

Art. 105. Em qualquer parcelamento, a cota de altura do solo das é4reas edificdveis nio pode ser
inferior & minima estabelecida nas diretrizes expedidas pelo Municipio, devendo ser realizados os
aterros necessarios no curso das obras de parcelamento, devendo ser condigio para a aceitagdo destas
obras, o nivelamento do solo & nova cota.

Art. 106. A execugdo do arruamento, pela abertura das vias de comunicago e demais logradouros
publicos vinculados & circulagio urbana e rede vidria do Municipio, obedecer4 ao tragado e as
caracteristicas funcionais, geométricas, infraestruturais estabelecidas no Anexo 8, desta Lei, devendo
ser observado as questdes paisagisticas definidas pelo érgéo competente.

Pardgrafo dnico. Excetua-se do disposto neste artigo os arruamentos efetuados pelo Poder Piblico ou
integrantes de Equipamentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS, em Zona Especial de
Interesse Social 1 e/ou Zona Especial de Interesse Social 2 com ocupagfio consolidada.

Art. 107. O comprimento das quadras ndio podera ser superior a 200,00m (duzentos metros) e a
largura méxima admitida sera de 100,00m (cem metros).

Art. 108. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar a0 dominio do Municipio as vias,
as pragas, as areas destinadas aos equipamentos comunitirios e os espacos livres de uso publico
constantes do projeto e do memorial descritivo, devendo as mesmas serem averbadas no Cartério de
Registro de Imdvel competente.



Art. 109. A elaboragdo do projeto das vias de comunicagio e demais logradouros publicos do
loteamento e sua execucfio devem observar os seguintes critérios:

I - articular-se com as vias adjacentes, existentes e projetadas;

II - respeitar as categorias de hierarquizagio estabelecidas no Anexo 8, desta Lei;

I0T - obedecer ao tragado e as caracteristicas funcionais, geométricas, infraestruturais estabelecidas nos
anexos 8 e 8.1, desta Lei.

Subse¢io II
Do Desmembramento

Art. 110. Os desmembramentos de glebas com é4rea acima de 10.000,00m? até 30.000,00m? estio
sujeitos & transferéncia ao Municipio de 4rea destinada ao uso piblico, na seguinte proporgio:

I - 4reas acima de 10.000,00m? até 20.000,00m? - 5% (cinco por cento) da 4rea a ser desmembrada
para espagos livres de uso pablico e/ou equipamentos comunitérios;

II - 4reas acima de 20.000,00m2 até 30.000,00m? - 10% (dez por cento) da 4rea a ser desmembrada
para espagos livres de uso piblico e/ou equipamentos comunitérios.

Paragrafo tinico. Aplicam-se & transferéncia prevista no caput, deste artigo, as disposi¢Bes contidas
nos § 2°, 3%, 4° 5°¢ 6° do artigo 101 e incisos II e III do artigo 104, desta Lei.

Secao IIT
Do Remembramento

Art. 111. O remembramento de lotes € obrigatério quando a 4rea destes for utilizada para atendimento
as normas estabelecidas na legislagio urbanistica e edilicia do Municipio, devendo ser exigido a
aprovagdo do projeto para concessdo da Licenga da Obras.

Parigrafo iinico. O remembramento dos lotes com matricula no Cartério de Registro Geral de
Iméveis devera ser registrado antes da emisséio do Habite-se.

Segio IV
Do Processo de Aprovagio de Loteamento

Art. 112. Antes da aprovagfo do projeto de loteamento, o interessado devera requerer ao Municipio &
defini¢do das diretrizes urbanisticas municipais, apresentando para tanto os seguintes documentos:

I - planta planialtimétrica da gleba de terreno, assinada pelo proprietério ou seu representante legal, e
por profissional legalmente habilitado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de
Janeiro — CREA/RJ ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Rio de Janeito — CAU/RJ e com a
respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica;

IT - mapa de cobertura vegetal e hidrografia;

IIT - declarag@o das concessiondrias de servigo pablico de saneamento bésico e energia elétrica, quanto
& viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;
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IV - titulo de propriedade ou dominio 1til da gleba de terreno;
V - certiddo negativa de tributos municipais que incidam sobre o imdvel.

Paragrafo Gnico. A forma de apresentagiio da planta a que se refere este artigo serd regulamentada
por ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 113. Atendidas as exigéncias quanto & documentagfio necessdria, o drgdo municipal competente,
no prazo de 60 (sessenta) dias, fixar4 as diretrizes urbanisticas municipais para a area a ser parcelada
contendo no minimo:

I - indicagdo dos indices urbanisticos e das categorias de usos previstos;

II - tragado e indicagdo na planta apresentada pelo interessado:

a) das principais vias de comunicagio existentes ou projetadas, em articulagdo com o sistema viario do
Municipio;

b) das pragas e é4reas verdes, localizadas de forma a se beneficiarem e preservarem os elementos
naturais;

¢) dos locais destinados aos equipamentos urbanos e comunitarios;

d) das faixas sanitrias de terreno necessérias ao escoamento das 4guas pluviais;

e) das faixas "non aedificandi" estabelecidas no Art. 103, desta Lei.

Art. 114. As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas para é4rea a ser parcelada, valerdo pelo prazo
maximo de 2 (dois) anos.

Art. 115, Obtida a definigdo municipal referente as diretrizes urbanisticas, o interessado, a seu critério,
poderé submeter um estudo de viabilidade urbanistica do loteamento 4 apreciagdo do Municipio, por
meio de requerimento firmado pelo proprietdrio do imével ou seu procurador e pelo profissional
responsavel pelo estudo de viabilidade.

§ 1° O conteddo e a forma de apresentagio das plantas contendo o estudo de viabilidade que
acompanhardo o requerimento serdo regulamentados por ato do Poder Executivo Municipal, devendo
conter no minimo os anteprojetos referentes a infraestrutura.

§ 2° Consideradas vidveis as propostas contidas no estudo apresentado, o interessado serd oficiado
para que possa dar inicio a elaborag@io dos projetos referentes a infraestrutura.

§ 3° O Municipio terd um prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de apresentagio da
documentagdo, para responder a solicitagdo e, na hipétese da documentagéio estar incompleta ou se
fizer necessdrio qualquer outro elemento para pleno esclarecimento do Estudo de Viabilidade
Urbanistica, o referido prazo sera contado da data em que a documentagéo for plenamente completada
ou os esclarecimentos satisfatoriamente atendidos.

§ 4° O ndo atendimento aos esclarecimentos ou corregdes solicitados no prazo maximo de 90 dias
implicaré na negativa da solicitag&o.
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§ 5° O reconhecimento pelo Municipio da viabilidade do Estudo Urbanistico apresentado nio implica
em aprovagédo do loteamento, no sendo passivel de registro no Cartério de Registro Geral de Iméveis.

§ 6°. O Estudo de Viabilidade Urbanistica ndo suspende nem interrompe o prazo de validade das
diretrizes urbanisticas.

Art. 116. Para a aprovagdo do projeto de loteamento o interessado apresentard ao Municipio, dentro
do prazo de validade das diretrizes urbanisticas, requerimento firmado pelo proprietario do imével ou
seu representante legal acompanhado de:

I - projetos do loteamento, assinado pelo proprietirio ou seu representante legal, e por profissional
legalmente habilitado no CREA/RJ ou no CAU/RJ e com a respectiva Anotagio de Responsabilidade
Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica;

II - certiddo atualizada da matricula da gleba expedida pelo Cartorio de Registro de Imdveis
competente, comprovando a propriedade e a auséncia de 6nus reais;

III - certiddo negativa de tributos municipais;

IV - cronograma de execugdo das obras;

V - instrumento de garantia competente.

§ 1° O contetddo e a forma de apresentagiio dos projetos que acompanhardo o requerimento serdo
regulamentados por ato do Poder Executivo Municipal, devendo conter no minimo os projetos de
infraestrutura.

§ 2° O Municipio terd um prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados da data de
apresentagdo da documentagdo, para a aprovagdio ou ndo do projeto, prazo este que recomegard a
contar na hipétese de solicitagdo de corregdes para atendimento de exigéncias legais.

Art. 117. Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da aprovagdo do projeto, o
proprietério devera proceder a inscri¢do do loteamento no Cartdrio de Registro Imobiliario, sob pena
de caducidade da aprovagéo.

Art. 118. O Poder Piblico Municipal s6 poderd emitir o Alvard de Aprovagdo do Projeto apds
prestada a garantia de acordo com o artigo 121, desta Lei.

Art. 119. O Alvard de Execugdo para inicio de obras deverd ser requerido ao Municipio pelo
interessado no prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do Alvard de Aprovagio,
sob pena de caducidade do Alvara de Aprovagdo do Projeto, caracterizando-se o inicio de obra pela
abertura e nivelamento das vias de circulagio.

§ 1° O requerimento do Alvard de Execugdio deverd ser acompanhado dos projetos do sistema de
alimentagdo e distribuigfio de 4gua, do sistema de esgoto sanitrio, da rede de energia elétrica e da rede
de iluminagdo piblica, aprovados pelas respectivas empresas concessiondrias de servigo piblico, ¢ da
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certiddo de registro em cartério competente salvo o disposto no § 4° do artigo 18 da Lei Federal N°
6.766, de 19 de dezembro de 1979,

§ 2° O prazo maximo para o término das obras é de 4 (quatro) anos, a contar da data de expedi¢io do
Alvard de Execugfo, sob pena de execugio da garantia presente no artigo 130, desta Lei.

§ 3° O prazo estabelecido no § 2° deste artigo, poderé ser prorrogado, a pedido do interessado, por
periodo nunca superior & metade do prazo concedido anteriormente, a critério dos 6rgios técnicos
municipais.

Art. 120. Na implantagdo do loteamento, é obrigatéria a instalagio das seguintes infraestruturas
urbanas:

I - redes e equipamentos para o abastecimento de dgua potével;

II - redes e equipamentos para fornecimento de energia elétrica;

IIT - redes e equipamentos para a coleta e escoamento adequado de aguas pluviais;

IV - redes e equipamentos para a coleta, tratamento e disposicdo adequada de esgoto sanitério;

V - obras de pavimentagdo vidria com as caracteristicas geométricas, infraestruturas e paisagisticas das
vias, de acordo com o Anexo 8, desta Lei.

Parfgrafo tnico. E de responsabilidade exclusiva do proprietdrio a execugdo de todas as obras
referidas, neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serfio fiscalizadas pelos 6rgdos
técnicos municipais.

Art. 121. A execugdo das obras a que se refere o artigo 122, desta Lei, devera ser objeto de prestagio
de garantia, por parte do loteador, pelo menos em uma das seguintes modalidades:

I - garantia hipotecéria;

II - caugdo em dinheiro.

§ 1° A garantia referida, neste artigo, ter4 o valor equivalente ao custo orgamentado das obras, aceito
pelos érgdos técnicos municipais.

§ 2° A garantia prestada poder4 ser liberada 4 medida em que forem executadas as obras, na seguinte
proporgio:

I - 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento de meio-fios e de rede
de 4guas pluviais;

II - 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagfio das redes de abastecimento de dgua e energia
elétrica;

IIX - 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentagdo e demais SErvigos.

Art. 122. Na hipétese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria, devera ser destinado
no minimo 40% (quarenta por cento) da 4rea qtil do loteamento para este fim, observado o seguinte:

-
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I - o interessado em acordo com o Municipio far constar em cépia da planta do projeto de loteamento
a localizagfio, descri¢do e caracterizagfio das quadras e lotes a serem dados em garantia hipotecéria,
conforme estabelecido no artigo 121, desta Lei;

II - o Municipio forneceré ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a escritura publica
de constitui¢do de garantia hipotecaria, copia autenticada da planta do projeto de loteamento, onde
conste a 4rea dada em garantia.

Art, 123. Compete ao loteador as custas da averbag#o e matricula prépria das 4reas publicas descritas
no artigo 108, desta Lei, exceto os loteamentos habitacionais de interesse social.

Art. 124. A expedicio do Alvarad de Aprovagio de EdificagSes em lotes de terreno resultantes de
loteamentos aprovados na vigéncia desta Lei, depende de sua inscrigio no Cartério de Registro
Imobiliario competente.

§ 1° Néo podera ser expedido Alvard de Aprovagio de Edificagdes em lotes tomados em garantia
até sua liberag@o nos termos do artigo 121, desta Lei.

§ 2° A expedig@o do Alvar4 de Execugdo de obras para as edificag3es referidas no caput deste artigo
somente poderd ocorrer apls a completa execugdo das obras de urbanizagdo, constantes do
cronograma aprovado pelo Municipio, comprovada mediante inspegio pelos érgios de fiscalizagdo
municipal.

Se¢io V
Das Exigéncias Complementares Indispensaveis

Art. 125. A planta geral do loteamento dever4 conter um quadro que indique o niimero total de lotes e
quadras, 4reas destinadas para implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, area destinada a
areas verdes e pragas, area uatil do loteamento, 4rea destinada ao arruamento, outras 4reas com
restric8o, caso existam, e respectivos percentuais. A planta geral do loteamento deveré conter ainda
um quadro com os seguintes dizeres: OS LOTES (OU QUADRAS) N° FICAM
CAUCIONADOS A PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DA BARRA, DE FORMA
QUE NAO PODERAO SER VENDIDOS ANTES DA ACEITACAO TOTAL OU DE ETAPA
DE IMPLANTACAO ESPECIFICA PELA PREFEITURA DAS OBRAS DE
INFRAESTRUTURA EXIGIDAS EM LEL NAO SERA PASSADA CERTIDAO DOS LOTES
(OU QUADRAS), E NAO SERAO PROCESSADAS GUIAS DE TRANSMISSAO DAS
VENDAS DOS MESMOS, NEM SERA DADO O "ALVARA DE LICENCA" DE
CONSTRUCOES NESTES LOTES (OU QUADRAS) ANTES DA EXECUCAO E
ACEITAGCAO DEFINITIVA DAS OBRAS OU DA ETAPA POR PARTE DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO JOAO DA BARRA.

Secao VI
Do Processo de Aprovagio de Desmembramento, Remembramento ¢ Desdobro
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Art. 126. Para a aprovagdo dos projetos de desmembramento de 4rea inferior a 10.000,00m?, desdobro
e remembramento, o interessado devera efetuar requerimento acompanhado de:

I - planta da érea a ser parcelada, assinada pelo proprietdric ou seu representante legal e por
profissional legalmente habilitado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de
Janeiro ou no Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo do Rio de Janeiro e com a respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica;

IT - certiddo atualizada da gleba ou dos lotes expedida pelo Cartério de Registro Imobilirio
competente;

IIT - certiddo negativa de tributos municipais.

Paragrafo iinico. As diretrizes urbanisticas municipais fixadas para a 4rea a ser parcelada valerdo
pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 127. A aprovagdo do projeto de desmembramento de 4reas superiores a 10.000,00m? até
30.000,00m?, ser4 precedida da fixagdo de diretrizes urbanisticas municipais para rea a ser parcelada,
mediante requerimento do proprietério acompanhado dos documentos constantes nos incisos I, I e IV
do artigo 112, desta Lei.

§ 1° As diretrizes urbanisticas municipais fixadas para a 4rea a ser parcelada valerfio pelo prazo
méaximo de 2 (dois) anos.

§ 2° O interessado apresentar4 ao Municipio, dentro do prazo de validade das diretrizes urbanisticas,
requerimento de aprovagdo do projeto de desmembramento firmado pelo proprietario do imével ou seu
representante legal, acompanhado de:

I - projeto do desmembramento, assinado pelo proprietario ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado no Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia do Rio de
Janeiro ou no Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo do Rio de Janeiro e com a respectiva
Anotagdo de Responsabilidade Técnica ou do Registro de Responsabilidade Técnica;

II - certiddo atualizada da matricula da gleba ou dos lotes expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis competente;

III - certiddo negativa de tributos municipais.

Paragrafo tnico. O conteido e a forma de apresentagio dos projetos que acompanhario o
requerimento serdo regulamentados por ato do Poder Executivo.

Art. 128. O Municipio terd um prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de apresentagdo da
documentagdo, para a aprovagio ou nio do projeto.

§ 1° O prazo de que se trata o caput deste artigo serd suspenso quando for necessdrio que o interessado

atenda a exigéncias legais.
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§ 2° O néo atendimento pelo interessado as exigéncias solicitadas pelo Poder Piiblico no prazo de 90

(noventa) dias implicar4 na negativa e arquivamento da solicitagéo.

§ 3° No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovagdo do projeto, o proprietario
devera proceder a inscrigio de desmembramento, remembramento ou desdobro no Cartério de
Registro de Iméveis competente, sob pena de caducar a aprovagio.

§ 4° A edificagdo em lotes de terreno resultantes de desmembramento, remembramento ou desdobro
aprovado depende de sua inscrigfio no Cartério de Registro de Iméveis competente.

CAPITULO vII
DO CONDOMINIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR E MULTIFAMILIAR EM
SERIE —- HORIZONTAL E VERTICAL

Art. 129. A instituigdo de Condominio Residencial Unifamiliar e Multifamiliar em Série — Horizontal
e Vertical estabelecida em acordo com a Lei Federal n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, ser4
procedida na forma desta Lei, e constituida de:

I - Condominio Residencial Unifamiliar em Série — Horizontal, com caracteristicas de habitagio
unifamiliar, isoladas ou geminadas;

II - Condominio Residencial Multifamiliar em Série — Vertical, constituido por edificages de dois ou
mais pavimentos, com caracteristicas de habitagdo multifamiliar.

§ 1° Entende-se por condominio uma ou mais edificagbes situadas num mesmo terreno, dreas livres e
acessos comuns a todas as unidades.

§ 2° Considera-se drea livre de uso comum aquela que, por sua natureza, se destina ao uso coletivo,
incluidos os acessos, ndo passivel de apropriagdo individualizada.

Art. 130. O Condominio Residencial Unifamiliar e Multifamiliar em Série — Horizontal e Vertical
somente poderdo ser constituidos em glebas ou lotes de terrenos com as seguintes 4reas:

I - a 4rea maxima para o Condominio Residencial Unifamiliar em Série — Horizontal, ¢ de
90.000,00m? (noventa mil metros quadrados);

II - a 4rea maxima para o Condominio Residencial Multifamiliar em Série — Vertical, ¢é de
30.000,00m? (trinta mil metros quadrados).

Art. 131. Os projetos de condominios devem garantir acesso devidamente integrados ao sistema
vidrio publico j& existente e apresentar testada maxima de 500,00m (quinhentos metros).

Art. 132, Na instituigdo de Condominio Residencial Unifamiliar em Série — Horizontal, com
caracteristicas de habitag@o unifamiliar, térreas ou assobradadas, isoladas ou geminadas, os indices de
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controle urbanistico, relativos as edificagdes, constantes do Anexo 5, desta Lei, deverdo ser aplicados
sobre a 4rea total do terreno.

Art. 133. Na institui¢do de instituigio de Condominio Residencial Multifamiliar em Série — Vertical,
com caracteristicas de habitagdo multifamiliar, constituidos de mais de um bloco, deverdo ser
atendidos os seguintes requisitos:

I - aplicagdo, relativamente as edificagSes, dos indices de controles urbanisticos, constantes do
Anexos 5, desa Lei, dever ocorrer sobre a rea total do terreno;

II - o percentual de 4reas livres de uso comum nio podera ser inferiora 15% (quinze por cento) da
area total do terreno.

Art, 134. Em todos os casos, o projeto deve prever a execugdo de infraestrutura viaria, escoamento de
aguas pluviais, rede de energia elétrica e iluminago, sistema de abastecimento e rede distribuidora de
dgua potavel, sistema e rede coletora de esgotamento sanitério, além de portaria de acesso.

Art. 135. O Condominio Residencial Unifamiliar e Multifamiliar em Série — Horizontal e Vertical,
ndo podem prejudicar o acesso publico as margens de lagoas, rios, represas artificiais, zona de
interesse publico, histérico ou paisagistico e a circulagio vidria local.

Art. 136. O Condominio Residencial Unifamiliar e Multifamiliar em Série — Horizontal e Vertical ndo
podem interromper as diretrizes vidrias de vias estruturais, coletoras ou arteriais,

Art. 137. O Condominio Residencial Unifamiliar e Multifamiliar em Série — Horizontal e Vertical
com area maior que 10.000 m? (dez mil metros quadrados) devem doar ao municipio 5% (cinco por
cento) da drea total dos terrenos para fins de implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios.

I- As dreas doadas devem ter frente e acesso pelas vias ptblicas confrontantes;

II - As 4reas doadas devem ser isoladas do restante do condominio.

Pardgrafo umico. Estio isentos de doagio de 4reas publicas para equipamentos urbanos e
comunitdrios os conjuntos realizados em glebas resultantes de loteamentos anteriores que ja tiveram
registrados a doag#o de equipamentos urbanos e comunitérios na proporgdo prevista, nesta Lei.

CAPITULO VIII
DOS PROJETOS DE ALINHAMENTO ESPECIAIS

Art. 138. Com o objetivo de assegurar os alinhamentos frontais e de fundos para projetos especiais de
ampliagdo do sistema viario, o Municipio poders estabelecer Projeto de Alinhamento Especial (PAE),
cujo tragado sera definido por meio de decreto municipal apés ouvido o CMPU.

Art. 139. A concessdo de licenga para edificagdo em terreno atingido pelo tragado do Projeto de
Alinhamento Especial estd condicionada & doagdo ao Municipio da faixa de dominio prevista pelo
PAE, devendo considerar o alinhamento projetado para efeito de aplicagio do afastamento frontal.

I
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CAPITULO IX
DOS PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS AO SEDISJB, SEPA E A AEIP

Art. 140. O presente Capitulo disciplina a Ocupagdo do Solo nos Setores Especiais denominados, pelo
Plano Diretor, de Setor Especial do Distrito Industrial de S&o Jodo da Barra (SEDISJB), Setor Especial
do Porto do Agu (SEPA) e Area Especial de Interesse Portuério (AEIP).

Art. 141. Os parametros e condigdes de zoneamento, parcelamento do solo e edificagSes do SEDISJB,
SEPA e AEIP regem-se pelos dispositivos especificos adiante referidos.

Art. 142. Quando n#o expressamente disciplinadas pelos dispositivos especificos previstos para cada
setor, as condigSes urbanisticas observardo as condi¢des gerais estabelecidas neste Capitulo e na
auséncia destas, as previstas nesta Lei.

Art. 143. Em caso de parcelamento de lotes no SEDISJB, SEPA e AEIP, serdo transmitidas ao
Municipio exclusivamente as 4reas que se fizerem necessérias 4 integragdo do sistema vi4rio previsto
ao existente ou projetado e as dreas que se fizerem necessarias & implantagdo dos servigos piblicos de
abastecimento de 4gua, servigos de esgotamento sanitério, transmissdo e distribuigdo de energia
elétrica, drenagem e redes de gas canalizado, telefonica e de transmissdo de dados.

Art. 144. Fica dispensada nos setores SEDISJB, SEPA e AEIP a fase de expedi¢io de diretrizes
previstas na legislago federal de parcelamento do solo em lotes.

Art. 145. Nos projetos de loteamento, as vias previstas devem se articular com os logradouros

existentes ou projetados, harmonizar com a topografia local e observar, no que couber, o plano diretor
de macrodrenagem.

Art. 146. Os lotes resultantes de desmembramento deverdo ter testada para logradouro piblico,
observado, no que couber, o disposto na parte final do Art. 145, desta Lei.

Art, 147. Nos setores SEDISJB, SEPA e AFIP a irea minima do lote ¢ de 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados).

Art. 148. Os remembramentos que se fizerem necessérios precederdo o licenciamento para edificar.

Art. 149. As vias situadas nos perimetros do SEDISJB, SEPA e da AEIP 530 classificadas como
logisticas, sendo seu dimensionamento adequado ao estudo de trafego precedente.

Art. 150. No SEDISJB, no SEPA e na AEIP é vedada a utilizagéio dos logradouros piblicos como rea
de espera de carga e descarga, e proibido o estacionamento destinado a qualquer fim.
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Art. 151. Na hipétese de o estacionamento para veiculos estar localizado em érea de utilizagdo
exclusiva ou no subsolo, estas reas néo serio computadas para fins de calculo da Area Total
Edificavel.

Art. 152. A A.T.E. (Area Total Edificavel) é calculada pela formula: A.T.E.=C.A. x S, onde C.A. é o
Coeficiente de Aproveitamento, definido por esta Lei para o Setor e S a 4rea do terreno.

Art. 133. A taxa de ocupagdo maxima sera de 80% (oitenta por cento) para o SEDISIB

Art. 154. A taxa de ocupagio méaxima sera de 100% (cem por cento) para a AEIP ¢ para o SEPA.

Art. 1S5. No célculo dos indices da taxa de ocupagdo somente deverd ser computada a ocupagéo
efetiva das 4reas operacionalmente indispensaveis 3 empresa, inclusive depésitos de produtos ao ar
livre, previstos em projeto e de necessidade comprovada.

Art. 156. Das areas de depésito ao ar livre serd computada, no méximo, para célculo da taxa de
ocupagdo, uma érea igual a 25% da area total construida.

Art. 157. Néo serfio computadas como éreas construidas, para fins de determinagdo da taxa de
ocupagio:

I - 4rea de estacionamento;

II - vias internas;

III - pérgulas;

IV - varandas (sem cobertura);

V - 4reas ocupadas por playgrounds;

VI - ajardinados;

VII - 4reas destinadas & recreagfo ou & pratica de esportes.

Art. 158. As éreas destinadas & estagio de tratamento de despejos industriais, reservatérios de
acumulagdo de Agua, estagdo elevatéria e outros equipamentos, serio computadas como area
construida para efeito de célculo de taxa de ocupagiio.

Art. 159. As indistrias ¢ as empresas de servigos, inclusive hotéis e restaurantes, deverdo prever,
dentro de seus lotes, 0s espagos necessarios ao estacionamento e evolugdo de veiculos, sejam de carga
ou de passageiros.

Art. 160. Os afastamentos, relativamente as divisas, obedecersio aos critérios estabelecidos, a seguir:

I - para terrenos com érea de até 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), inclusive, deve-se manter 5
(cinco) metros de afastamento frontal, 3 (trés) metros de afastamento lateral e de fundos;

II - para terrenos com érea de mais de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) até 10.000 m? (dez mil
metros quadrados), inclusive, deve-se manter 10 (dez) metros de afastamento frontal, 4 (quatro)
metros de afastamento lateral e de fundos;
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III - para terrenos com 4rea de mais de 10.000 m? (dez mil metros quadrados) até 100.000 m? (cem mil
metros quadrados), inclusive, deve-se manter 10 (dez) metros de afastamento frontal, 5 (cinco) metros
de afastamento lateral e de fundos;

IV - para terrenos com 4rea de mais de 100.000 m? (cem mil metros quadrados) até 500.000 m?
(quinhentos mil metros quadrados), inclusive, deve-se manter 15 (quinze) metros de afastamento
frontal, 8 (oito) metros de afastamento lateral e de fundos;

V - para terrenos com 4rea de mais de 500.000 m? (quinhentos mil metros quadrados) deve-se manter
20 (vinte) metros de afastamento frontal, 20 (vinte) metros de afastamento lateral e de fundos;

VI - ndo € obrigatéria a observincia de qualquer afastamento, seja frontal, lateral ou de fundos, na
AEIP e no SEPA;

VII - no caso de prédios com corpos salientes, o mais avangado é o que devera guardar a distncia
minima, em projegéo estabelecida para o afastamento.

VIII - As entradas de veiculos deverdio estar recuadas em 5 metros no minimo, em relagdo ao
alinhamento do lote, para permitir ampla visibilidade, e quando necessario, os acessos em rampa serfio
sempre a partir da divisa do lote, mantidas as calgadas rigorosamente alinhadas com o meio-fio do
logradouro.

Art. 161. As instalagdes de esgotamento hidrossanitirio dos estabelecimentos industriais serdo
projetadas de modo a impossibilitar a mistura dos diferentes residuos liquidos, deverdo ser instaladas,
independentes entre si, as instalagGes prediais de esgotos domésticos, despejos industriais e Aguas

pluviais,

Art. 162. Os efluentes gerais das instalagGes prediais do esgoto doméstico e de despejo industrial
poderdo conectar-se, apds o tratamento deste Gltimo, quando necesséario para efeito de langamento na
rede coletora de esgotos do SEDISJB, do SEPA e da AEIP, na forma da legislagdo em vigor.

Art. 163. Nao serd permitida a construgdo da Estagdo de Tratamento de Esgotos do tipo “Lagoa de
Estabilizagdo”, nos lotes industriais ou de servigos, sem prévio e expresso consentimento dos 6rgdos

publicos competentes.

Art. 164. Os usos Industrial, Comercial, de Servigos, Portuarios ¢ afins e vinculados as Atividades
Offshore, sdo permitidos no SEDISJB, no SEPA e na AEIP.

Art, 165. A impermeabilizagio do solo natural dos terrenos do SEDISJB fica limitada a 70% (setenta
por cento) da drea do terreno, ndo havendo restrigéio para a AEIP e para o SEPA.

Art. 166. As edificagSes deverdo prever em seus sistemas de drenagem pluvial, quando for
tecnicamente possivel, o recurso de infiltragéo no solo de parte do volume de agua coletado.

Art. 167. A taxa de impermeabilizagdo do lote podera ultrapassar o percentual previsto no caput,
desde que seja aprovada pelos 6rgios competentes solugfo técnica de engenharia que possibilite a
infiltrag@o das 4guas pluviais no solo do lote.




“Estado dq_ Rio de Janeiro - -
i Prefeitura de Sao Jodo da Barra

Art. 168. O coeficiente de aproveitamento para o SEDISJB, AEIP e SEPA é de 3,5 (trés e meio), ndo
havendo restri¢@o de gabarito ou de altura.

Art. 169. Nas edificagdes destinadas a hotéis e apart-héteis situadas no SEDISJB, AEIP e SEPA, sio
aplicaveis os parimetros previstos neste Capitulo.

Art. 170, E permitido, no SEDISIB, AEIP e no SEPA, a constituigdo de Grupamento de EdificagGes
Destinadas a Uso Industrial Diverso (GEDUID) e Condominio Industrial (CI), cujos pardmetros
devem obedecer ao previsto neste Capitulo.

Art. 171. O requerimento destinado a obter a licenga para instalagio de GEDUID ou CI serd instruido
com estudo de tréfego atualizado, para fins de defini¢fio das vias internas.

Art. 172. O licenciamento para instalagio de GEDUID ou CI ser4 precedido da implantagdo do
sistema de drenagem previsto para a 4rea.

CAPITULO X
DO SISTEMA VIARIO

Art. 173. A hierarquizagdo viria do Municipio atenders a seguinte classificagdo:
I - vias urbanas:

a) vias estruturais;

b) vias arteriais;

¢) vias coletoras;

d) vias locais;

IX - vias especiais:

a) via parque;

b) via litorinea.

Paragrafo wnico. A hierarquizagio vidria do Municipio conforme classificacdo estabelecida no caput
deste artigo, é a constante do Anexo 10, desta Lei.

Art. 174. Sdo classificadas como logisticas as vias inseridas nos poligonos do SEDISJIB, da AEIP e do
SEPA, bem como as submetidas a jurisdi¢do Estadual ou Federal.

Art. 175. A classificagdo vidria estabelecida nesta Lei, podera ser alterada, por ato do Poder Executivo
Municipal, em fungfio de recomendagdes baseadas em estudos relativos ao sistema viario e a
circulagdo de veiculos, bicicletas e pedestres.
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Art. 176. As caracteristicas fisicas e infraestruturais e geométricas das vias integrantes da rede viaria

do Municipio, bem como da rede ciclovidria obedecerdo as caracteristicas e padrdes constantes dos
anexos 8 e 8.1, desta Lei.

Art. 177. O mapa de sistema vidrio, constante do Anexo 4, desta Lei, classifica as vias existentes
conforme as categorias € apresenta os tragados previstos para o prolongamento das vias existentes e
para a abertura de novas vias.

Art. 178. Os projetos e a execuglo do prolongamento de vias existentes e da abertura de novas vias
devem assegurar as caracteristicas constantes do Anexo 8, desta Lei.

Art. 179. A faixa de dominio das vias especiais e serd definida em regulamentagfo especifica, por
meio de decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 180. O Poder Executivo podera definir novas vias especiais, quando, em virtude de utilidade
pablica ou interesse social na execugéo de projetos especificos, nfio for possivel adotar as dimensdes
de faixa de dominio previstas na classificagéo da presente Lei.

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.181. Os parcelamentos aprovados em data anterior & vigéncia desta Lei, que ainda ndo foram
caducados conforme disposto no Art. 117, deste preceito legal, ficam sujeitos s exigéncias da
legislag#o anterior.

§1° Os parcelamentos aprovados em data anterior & vigéncia desta Lei, € que atendam ao caput deste
artigo terio o prazo méaximo de execug¢do de 2 (dois) anos, sob pena do Municipio decretar a
caducidade do ato de aprovagdo do projeto de parcelamento.

§ 2° O parégrafo anterior ndo se aplica ao parcelamento do Distrito Industrial de Sdo Jo&o da Barra,
que terd o prazo maximo de execugdo até o ano de 2021.

Art. 182. Em caso de caducidade de autorizag@o concedida, nova autorizagéo somente sera expedida
com base no disposto, nesta Lei.

Art, 183. Os parcelamentos consolidados sem aprovagdo do Municipio, terdo prazo de 90 (noventa)
dias para serem legalizados, sob pena de interdi¢do e demoligéo das obras executadas.

Paragrafo Unico. Os prazos previstos nesta Lei, sdo contados por dias corridos, excluindo-se o
primeiro dia e incluindo-se o ultimo, prorrogando-se para o primeiro dia Gtil o vencimento de prazo
que cair em sabado, domingo ou feriado.
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Art. 184. As solicitagdes protocoladas na vigéncia desta Lei, para modificagdo de projetos ja

aprovados ou de construgdo ainda ndo concluida, porém ja licenciada anteriormente a vigéncia deste
preceito legal, poderdio ser examinadas de acordo com a legislagdo vigente & época da aprovagdo do
projeto ou do licenciamento da construgdo, desde que a modificagdo pretendida ndo implique em:

I - aumento do coeficiente de aproveitamento e da taxa da ocupag8o constantes do projeto aprovado;
II - agravamento dos indices de controles urbanisticos estabelecidos por esta Lei, ainda que, com base
em legislagdo vigente a época da aprovagéo do projeto e licenciamento da construgéo.

Art. 185, O Alvara de Aprovagdo ters validade maxima de 5 (cinco) anos, contados a partir da data de
aprovagio.

Art. 186. Decorridos os prazos a que se refere este Titulo, sera exigido novo pedido de Alvaré de
Aprovagio de Projeto e de Alvara de Execugio de Obra, ¢ o projeto deverd ser novamente submetido
4 andlise e avaliagdo pelo 6rgio competente do Municipio, obedecendo a legislagdo vigente.

Art. 187. As edificagbes cujo projeto tenha sido aprovado antes da vigéncia desta Lei, para uso néo-
residencial, poderdio ser ocupadas, & critério do Conselho Municipal de Planejamento Urbano, por
atividades consideradas como de uso permitido na zona de implantagéo, com 4rea edificada superior
a0 limite méximo permitido para a zona.

Art. 188. A edificagdo que possua projeto aprovado antes da vigéncia desta Lei para determinado uso,
poder4 ser ocupada pela mesma atividade para a qual foi aprovada.

Art. 189, Examinar-se-4 de acordo com o regime vigente anteriormente a esta Lei, 0s processos
administrativos para concessio de Alvard de Localizagio e Funcionamento, cujos requerimentos
tenham sido protocolados no Municipio antes da vigéncia deste preceito legal.

Art. 190. A implantagio de atividade ou renovago do licenciamento de atividade considerada
proibida por esta Lei, em edificagdo onde jé funcionava legalmente tal atividade, poderd ser
considerada tolerada, a critério do Conselho Municipal de Planejamento Urbano, quando for
classificada como Empreendimento de Impacto Urbano, e considerada permitida quando for
classificada nos grupos G1, G2.

Art. 191, Esta Lei devera ser revista no prazo méximo de 5 (cinco) anos.

Art. 192. Sdo partes integrantes desta Lei:

Anexo 1 - Glossério

Anexo 2 - Mapa de Zoneamento

Anexo 3 -~ Mapa do Sistema Viario

Anexo 4 - Tabelas de Parametros Urbanisticos

Anexo 5 - Tabela de Vagas para Estacionamento de Veiculos

Anexo 5.1 — Tabela de Carga e Descarga de Mercadorias ¢ Embarque e Desembarque de Passageiros




i X Estado do Rio de Janeiro

{ Prefeitura de Sao Joao da Barra

Anexo 5.2 — Tabela de Vagas de Bicicleta

Anexo 6 —~ Empreendimentos de Impacto de Vizinhanga

Anexo 7 — Caracteristicas Fisicas e Estruturais da Rede Viaria Bésica
Anexo 7.1 — Caracteristicas Fisicas e Infraestruturais da Rede Cicloviaria
Anexo 8 - Classificagio das Atividades por Tipos de Grupos

Anexo 9 - Relagdo das Vias da Rede Viaria Bésica

Anexo 10 — Tabela de Afastamentos

Art. 193, Fica revogada a Lei n° 34/1991 como também quaisquer outras disposi¢Ses em contrario.
Art. 194, Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagio.

S#o Jodo da Barra, 27 de margo de 2015.

i e b gl

0sé aro Martins de Souza
Prefeito de Sdo Joido da Barra




el Estado do Rio de Janeiro _ .
i Prefeitura de Sao Jo3o da Barra

ANEXO 1 - GLOSSARIO

Para efeito da presente Lei, adotam-se as seguintes definigdes:

1.1 - AFASTAMENTO - distincia entre a construgdo e as divisas do lote em que esta localizada. Os
afastamentos podem ser indicados em relagdo ao alinhamento frontal, as divisas laterais ou de fundos.
1.2 - ALINHAMENTO - ¢ a linha projetada e locada ou indicada pelo Municipio para marcar o
limite entre o lote e o logradouro puiblico.

1.3 - AREA CONSTRUIDA - 6 a soma das 4reas dos pisos utilizaveis, cobertos ou ndo, de todos os
pavimentos de uma edificag¢do.

1.4 - AREA NAO EDIFICAVEL OU “NON AEDIFICANDI” - ¢ a 4rea na qual a legislagdo em
vigor nada permite construir ou edificar.

1.5 - AREA DE RECREACAO - § a parte da superficie destinada a recreagfio publica, tal como,
Jardins, parques, pragas e lagos.

1.5 - AREA URBANA - ¢ a 4rea cujo perimetro estd definido, bem como as édreas objeto de
parcelamento do solo para fins urbanos,

1.7 - AREA RURAL - ¢ a 4rea do Municipio, excluidas as 4reas urbanas e de expansdo urbana, onde
sdo desenvolvidas predominantemente atividades rurais.

1.8 - AREA UTIL DE LOTEAMENTO - irea de loteamento, excluidas as dreas destinadas a
recreagdo, a equipamentos urbanos e comunitarios e as vias de circulagio.

1.9 - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - ¢ a relagio entre a drea total construida ¢ a 4rea
do lote.

1.10 - EDIFICAGAO - ¢ a construgiio destinada a abrigar qualquer atividade.

1.11 - EQUIPAMENTO COMUNITARIO - ¢ uma edificagio destinada a educagéo, cultura, satde,
lazer e esporte.

1.12 - SISTEMA VIARIO - conjunto de vias que possibilitam as interligagSes, constituindo um
sistema de canalizagdo de trafego.

1.13 - GLEBA - ¢ toda por¢do de terra, sem qualquer determinagfo de medida, que se constitui em
propriedade rustica.

1.14 - LOGRADOURO PUBLICO - é toda parte da superficie do Municipio destinada a circulagsio
publica de veiculos e pedestres, oficialmente reconhecida e designada por uma denominaggo.

1.15 - LOTE - parcela autdnoma de um loteamento ou desmembramento, cuja testada € adjacente a
logradouro pablico reconhecido.

1.16 - MACROZONA - parcela do territério definida pelo Plano Diretor, no mapa de
macrozoneamento, compreendendo éareas cujas dimensdes e utilizagGes estdo sujeitas a normas
especificas, conforme a tipologia do zoneamento, visando a sua adequag8o e uso predominante.

1.17 - MEMORIA OU MEMORIAL - descrigdo completa dos servigos a serem executados em uma
obra, inclusive com as especificagdes.

1.18 - PARCELAMENTO - € a divisdo da gleba em unidades juridicamente independentes na forma
de lotes.

1.19 - PAVIMENTO - piso de uma edificagfo no qual se possa construir, ou néo, compartimentos ou
pilotis.




1.20 - PLANTA DE SITUACAO - planta que localiza a propriedade em relagdo a propriedades
vizinhas e as principais vias publicas de acesso, indicando os principais acidentes geograficos e a
orientagéo.

1.21 - QUADRA OU QUARTEIRAO - 4rea limitada por trés ou mais logradouros adjacentes,
subdivididas ou ndo em lotes.

1.22 - REMEMBRAMENTO- ¢ o reagrupamento de lotes contiguos para constituigio de unidades
maiores.

1.23 - SETOR - parcela do territério definida por leis, sobreposta a0 zoneamento, compreendendo
lotes cujas dimensdes e utilizagSes estdo sujeitas a normas especificas, que predominam sobre as
normas da zona, visando a sua adequago e uso predominante.

1.24 - TAXA DE OCUPACAO - percentual da érea do terreno que pode ser ocupada pela edificagio
ou edificagles.

1.25 - TESTADA DO LOTE - divisa do lote que coincide com o alinhamento.

1.26 - USO - atividade ou finalidade para qual um lote ou uma edificagio é destinada.

1.27 - ZONA - parcela do territério definida por leis, compreendendo lotes cujas dimensdes e
utilizagBes estdo sujeitas a normas especificas, visando a sua adequagio e uso predominante.

1.28 - ZONEAMENTO - ¢ a divisdo do territério em zonas de uso predominante para as quais se
determinam tipos e intensidades de uso do solo.
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ANEXO 5 - Tabela de Vagas para Estacionamento de Veiculos

Area Computada no Ceeficiente de

Aprovettamento

Ndamero Minimo de V&

Lojas ou salas comerciais isoladas ou em
conjunto e atividades de comércio e servigo
em geral ndo listadas abaixo

Até 100m? de area util

N3o ser4 exigida vaga para estacionamento

De 101m? até 1.000m?

O que exceder a 100m?, 01 vaga para cada 50m2 de érea
computavel.

Acima de 1000m? até 5.000m?

01 vaga para cada 35m? de &rea computével - Obs. Os
Empreendimentos gue se enquadram como geradores de
impactos nesta faixa seré definido na analise do EIV

Acima de 5.000m?

A ser definido na andlise do EIV

Supermercado, Hortomercado e
Hipermercado

Até 1000 m?

1 vaga para cada 25m? de 4rea computével. Acima de 1000
m2 a ser definido no EIV

Supermercado, Hortomercado e
Hipermercado

Acima de 1000 m?

A ser definido no EIV

M caracteristicas de Habitagdo Unifamilig

Com qualquer area

Unidade de até 90m? de area computével - 1 vaga/unidade

Unidades maiores que 90m? de drea computavel - 02 vagas
por unidade

1 vaga de velculo para cada 3 unidades de hospedagem,

Ate 5000 m2 Quando houver Centro de Convengbes, salas de reunides,
auditério, bar, restaurante, academia de ginastica,
Hotel lavanderia ou lojas — 1 vaga de veiculo para cada 35m?* de
area ocupada por essas atividades
Acima de 5000 m2 A ser definido no EIV
2 vagas para cada 3 unidades Quando houver Centro de
Convengdes, salas de reunides, auditério, bar, restaurante,
Até 5000 m2 academia de ginastica, lavanderia ou lojas ~ 1 vaga de
Apart-hotel veiculo para cada 35m‘2 'de area ocupada por essas
atividades
Acima de 5000 m2 A ser definido no EIV
Até 5000 m2 1 vaga por unidade
Pousada
Acima de 5000 m2 A ser definido no EIV
Motel Com qualqguer &rea 1 vaga por unidade

Academia de ginéstica e danc¢a

Até 3000 m*

1 vaga para cada 35m? de area computavel

Academia de ginastica e danga

Acima de 3000 m?

A ser definido na analise do EIV

Boate, Danceteria, Casa de Shows,
Casa de Festas

Até 1000 m?

1 vaga para cada 15m? de area computavel

Boate, Danceteria, Casa de Shows,
Casa de Festas

Acima de 1000 m?

A ser definido no EIV
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ANEXO 5 - Tabela de Vagas para Estacionamento de Veiculos

i

Area Computadd no Coeficiente de
Aproveitarhento

Nuimero Minimo de %

Igrejas e templos (local de culto ou
reunides publicas)

Até 1000 m?

1 vaga para cada 35m? de area computavel

Igrejas e templos (local de culto ou
reunides publicas)

Acima de 1000 m?

A ser definido no EIV

Atividades religiosas sem realizagéo de
culto

Com qualquer area

1 vaga para cada 50m? de area computéavel

Cinema e Teatro

Até 5000 m?

1 vaga para cada 25m? de drea computavel

Cinema e Teatro

Acima de 5000 m?

A ser definido no EIV

Centro de Convengées

Até 1000 m?

1 vaga para cada 15m? de area computavel

Centro de Convengbes

Acima de 1000 m?

A ser definido na analise do EIV

Clube recreativo, instalagbes e quadras
esportivas e similares

Até 5000 m?

1 vaga de veiculos para cada 35 m? 4rea computavel

Clube recreativo, instalagdes e quadras
esportivas e similares

Acima de 5000 m?

A ser definido no EIV

Estabelecimento de Ensino Infantil,
Fundamental e Médio

Até 1500 m?

1 vaga a cada 75m? de area computdvel, excetuadas as
areas de recreagao e quadras cobertas

Estabelecimento de Ensino Infantil,
Fundamental e Médio

Acima de 1500 m?

A ser definido no EIV

Estabelecimento de Ensino Superior e

2 2
Pés-graduagao Até 3000 m 1 vaga a cada 25m? de 4rea computavel
Estabelecimento de Ensino Superior e Acima de 3000 m? A ser definido no EIV
Pés-graduagao
Até 3000 m? 1 vaga a cada 25 m? de area computavel

Hospitais, Clinicas e Similares

Acima de 3000 m?

A ser definido no EIV

IndUstria

Com qualquer &rea

A ser definido na anélise do EIV




> ANEXO 5 - Tabela de Vagas para Estacionamento de Veiculos

Area Computada no Caefiiente de
Aproveitamento-

Namero Miniing . #4é)

Lojas ou salas comerciais isoladas ou em
conjunto e atividades de comércio e servico
em geral ndo listadas abaixo

Até 100m? de drea util

N&o ser4 exigida vaga para estacionamento

De 101m? até 1.000m?

O que exceder a 100m?, 01 vaga para cada 50m2 de &rea
computavel.

Acima de 1000m? até 5.000m?

01 vaga para cada 35m? de &rea computavel — Obs. Os
Empreendimentos que se enquadram como geradores de
impactos nesta faixa sera definido na analise do EIV

Acima de 5.000m?

A ser definido na anélise do EIV

Supemmercado, Hortomercado e
Hipermercado

Até 1000 m?

1 vaga para cada 25m? de 4rea computével. Acima de 1000
m2 a ser definido no EIV

Supermercado, Hortomercado e
Hipermercado

Acima de 1000 m?

A ser definido no EIV

n caracteristicas de Habitagao Unifamilig

Com qualquer area

Unidade de até 90m? de area computével - 1 vaga/unidade

Unidades maiores que 80m? de area computével - 02 vagas
por unidade

1 vaga de veiculo para cada 3 unidades de hospedagem,

Ate 5000 m2 Quando houver Centro de Convencdes, salas de reunides,
auditério, bar, restaurante, academia de ginastica,
Hotel lavanderia ou lojas —~ 1 vaga de velculo para cada 35m?* de
area ocupada por essas atividades
Acima de 5000 m2 A ser definido no EIV
2 vagas para cada 3 unidades Quando houver Centro de
Convengdes, salas de reunibes, auditério, bar, restaurante,
Até 5000 m2 academia de ginastica, lavanderia ou lojas — 1 vaga de
Apart-hotel velculo para cada 35m_2 fie area ocupada por essas
atividades
Acima de 5000 m2 A ser definido no EIV
Até 5000 m2 1 vaga por unidade
Pousada
Acima de 5000 m2 A ser definido no EIV
Motel Com qualquer area 1 vaga por unidade

Academia de ginastica e danga

Até 3000 m?

1 vaga para cada 35m? de area computavel

Academia de ginéstica e danga

Acima de 3000 m?

A ser definido na analise do EIV

Boate, Danceteria, Casa de Shows,
Casa de Festas

Até 1000 m?

1 vaga para cada 15m? de area computével

Boate, Danceteria, Casa de Shows,
Casa de Festas

Acima de 1000 m?

A ser definido no EIV




ANEXO 5 - Tabela de Vagas para Estacionamento de Veiculos

e
E—

| ‘#ivea Computada no Cogfiviente de

Aproveitamento

#]

Numero Minimo de

Igrejas e templos (local de culto ou
reuniées publicas)

Até 1000 m*

1 vaga para cada 35m? de érea computavel

Igrejas e templos (local de culto ou
reunides publicas)

Acima de 1000 m?

A ser definido no EIV

Atividades religiosas sem realizagdo de
culto

Com qualquer érea

1 vaga para cada 50m? de area computavel

Cinema e Teatro

Até 5000 m?

1 vaga para cada 25m? de érea computavel

Cinema e Teatro

Acima de 5000 m?

A ser definido no EIV

Centro de Convengdes

Ate 1000 m?

1 vaga para cada 15m? de area computével

Centro de Convengdes Acima de 1000 m? A ser definido na andlise do EIV
Clube recreativo, instalagbes e quadras . 2
esportivas e similares Até 5000 m 1 vaga de veiculos para cada 35 m? drea computavel
Clube recreativo, instalagbes e quadras . 2 .
esportivas e similares Acima de 5000 m A ser definido no EIV
- : N
Estabelecimento de Ensino Infantil, Até 1500 m? 1 vaga a cada 75m? de area computavel, excetuadas as

Fundamental e Médio

4reas de recreagao e quadras cobertas

Estabelecimento de Ensino Infantil,
Fundamental e Médio

Acima de 1500 m?

A ser definido no EIV

Estabelecimento de Ensino Superior €
Pés-graduagao

Até 3000 m?

1 vaga a cada 25m? de drea computave!

Estabelecimento de Ensino Superior e
Pés-graduagao

Acima de 3000 m?

A ser definido no EIV

Hospitais, Clinicas e Similares

Até 3000 m?

1 vaga a cada 25 m? de 4rea computavel

Acima de 3000 m?

A ser definido no EIV

IndUstria

Com qualquer &rea

A ser definido na anélise do EIV




Anexo 5.1 _ Tabela de Carga e Descarga de Mercadorias ¢ Embarque e Desembarque de Passagelros

N TS OYTTTE LT Y BT " o - -
B HES DESTINADAS At ke COMPUTADA NO COEPICIENTE OE|vaGAs DE CARGAE DESCARGA POR AREA COMPUTADA
‘ 7 ) APROVEITAMENTO NO CUEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
De 600m* 2 2000m* 1 vaga para caminhdo
Lojas comercials isoladas ou em conjunto “Acima de 200007 a 5000m* 2 vegas para caminhao -
Acima de 5000m* A ser definldo na anélise do EfV
Supermercado, Hortomercado ¢ Até 1000m? 1 vaga pare caminh8o
Hipermercado _
Acima de 1000m* A ser definido no EIV
Até 5.000m* 1 vaga 3 vagas ¢/ circ. independente
Hotal, apart-hotel & simiiares 3 vagas ¢/ circ. Independente,
Acima da 5.000m2 1 vaga, podendo ser feitas maiores exigéncias no ENV podendo ser feltas maiores exigéncias no EIV
Mote! Qualquer Area 1vaga -
Até 3.000m? - 1vagaacada 1000m® ¢/ circ. Independenta
Ensino Superior e Pds Graduaglo
Acima de 3.000m2 - A ser definido no EIV
Estabeiecimento de Ensino Infantil, Qualquer Arsa 1 vaga a cada 400 m*
Fundamental e Médio < - ¢/ circ. independente
1
Até 3.000m" 1vaga b
. ¢/ circ. independente
Hospitals e Prestac#io de Servicos de »
Atendimente Médico & Comelatos 1vaga, podendo ser feitas
Aclma de 3.000m2 malores exigénclas pela no EIV A ser definido no EIV
industria A ser definido no EIV
Ate 1000 m* 1vags 2vag
Centro de Cor ‘ ¢/ circ. independente
Acima de 1000m* A sar definido no EIV A ser definldo no EV

Observagdes:
1 - As vagas para velculos, 6nibus, carga e descarga deverio atender a esta Lel e a0 Céodigo de EdificagBes quanto &s dimensdes minimas e drea de manobres possibilitando que estas se raalizem
dentro do teane.

2 - Por solicitagio do interessado as atividades de Boate, Danceterla, Casa de Shows, Casa de Festas, Igrejas e Templos, e as atividade de Estabelecimentos de Ensino da Reda Publica,
localizadas em qualquer zona, poder4o ler @ exigancia de vagas reduzida pelo CMPU apds parecer favoravel da Comlssdo Técnica de Analise de Impacto e Leglslag2o Urbana, tendo como base

aandlise de sua localizag3o, andlise da taxa de motorizago de seus usudrios, bem como demals fatores ir tes ao seu fi o,

3 - No céleulo da drea computada para efsito do calculo das vagas de estacionamento das atividades bares, restaurantes, boales, danceteras, casas de show, academlas de ginastica e similares,
sera considerada toda a 4rea vinculada a atividade mesmo que di bert

4 - Quando o caleulo do nimere de vagas resultar em numero decimal, o total da vagas a ser exigido sera aredondado para o numero intelro imediatamente superior.

5. Quando na mesma edificagsio houver atividades com exigncla de vagas diferentes o calculo do numero de vagas sera felto separ i do as 4reas ocupadas por cada atividad
6 - Deverd ser considerado o aspage minimo por vaga de bicicleta de 0,70 x 1,85 m, conforme disposto no § 2° do artigo 81 desta Lel

7- As atividades sujsitas 8 Estudo de Impacto de Vizinhanga poder3o ter maiores exigéncias em relagdo 2os parametros definidos neste Anexo para carga e descarpa de marcadorias € smbarque

e que de p geiros.
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ANEXO 6 - TABELA DE EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Atividades

Area vinculada 2 atividade

. Atividades de clinica médica (clinicas, consultérlos e ambulatérios)

Banco e casa bancéria

Bares, Choperias, wiskerias e outros estabelecimentos especializados em servir

Fbebldas

Boite, Discotecas, danceterias e similares

Bollche

Campo desportivo

Casa de Shows

Casas de festas e eventos

Centro de convengdes

Comércio de ferro e ago

Comércio de géneros alimenticios

Comércio de hortifrutigranjeiros

Comércio de maquinas e equipamentos agricolas
Comércio de material de construgio em geral
Deposito de material de construgdo em geral
Distribuidora de gelo

Distribuidora de petréleo e derivados

Distribuidora de produtos farmacéuticos
Distribuidora de produtos para bares e mercearias
Empresa de transporte coletivo urbano e/ou interurbano
Empresa de transporte de cargas e mudangas
Exploragio de saias de espeticulo - Casa de shows
Garagem (de empresas)

Hipermercado

lgrejas/Templos

Marmoraria - Aparethamento de placas e execug&o de trabalhos em marmore,

granito, ardésia e outras pedras

Posto de abastecimento de veiculos automotores
Serratheria
Servigo de organizagdo de festas e eventos
Supemmercado

1000 m?

Educagio Infantil — Creche
Educagao Infantil - Pré-escola

1500 m?

Academias de ginastica e danga
Armazéns gerais
Cursos preparatérios para concursos
Educagio profissional de nivel tecnolégico
Educagfo superior - Graduagao
Educagio superior - Graduag&o e pés-graduagéo

Empresas limpadoras, higienizadoras, desinfectadoras, dedetizadoras e desentupidoras

Estago de tratamento de lixo

Exploragio comercial de edificio-garagem
Exploragio de estacionamento de veiculos
Hospital

3000 m?




ANEXO 6 - TABELA DE EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA

*

EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Atividades Area vinculada 2 atividade
o Apart-hotel
» Atividades de organizagdes religlosas
e Cemitérios
o Cinema

o Clubes sociais, desportivos e similares

J- Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso industrial, suas pecas e
acessorios

e Cursos de idiomas

+ Distribuidora de sorvete
o Educagio profissional de nlvel técnico Acima de 5000m?
» Fabricago de artigos de madeira e artigos de carpintaria e marcenaria

o Fabricago de mobilidrio e artefatos de madeira

o Fabricagfo de méveis e artefatos de metal ou com predominancia de metal
o Fabricagfio de portas, janelas e estruturas em madeira

s Fabricagio e acabamento de mdveis e artigos mobiliarios n4o especificados
o Ferro velho e sucata

o Hotel, Pensfio, Pousada

e Lanchonete, cafés, casas de cha, de sucos e similares

o Locaglo de maquinas e equipamentos comerciais, industriais e agricolas

o Loja de departamentos ou magazines

e Marcenaria

o Mercearia

* Motel

» Padaria, confeitaria, panificadora

» Parque de exposicbes

o Restaurante

o Servigos de bufé

o Servigos de raio-x, radiodiagnéstico e radioterapia

e Teatro

» Terminais rodovidrios e ferroviarios

o Terminal Pesqueiro

» Transporte escolar

» Treinamento e desenvolvimento profissional e gerencial

Observagles:
1. S%otambém considerados empreendimentos de impacto urbano:

a) Quaisquer atividades que gerem mais de 200 vagas obrigatorias ou que possuam mais de 5.000,00m? de 4rea vinculada & atividade;

b) EdificagBes residenciais isoladas ou em conjunto localizadas em qualguer zona que gerem mais de 200 vagas obrigatdrias ou que
possuam mais de 200 unidades;

¢) Lojas ou salas comerciais isoladas ou em conjunto localizadas em qualquer zona € que gerem mais de 200 vagas obrigatorias ou que
possuam mais de 5.000,00m? de area. vinculada & atlvidade

2. Para efeito de enquadramento como Empreendimento de Impacto Urbano é considerada area vinculada toda a 4rea efetivamente
utilizada pelo empreendimento para exercicio de sua atividade, incluindo as &reas descobertas destinadas & circulaglo, praga de
alimentagao e outras areas de uso exclusivo das unidades, excluidas as dreas destinadas a estacionamento de veiculos.
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ANEXO 8 — CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES POR TIPOS DE GRUPOS

P

- iy

Covrswande aos seguintes estabelecimentos, com drea total vinculada & atividede incliindo as
vgvf G -,:\ ODETIas e agﬁg ,,Qqulz eXC&tmaClonamenth a w oo

Ag:ougue e casas de carne e aves abatidas
Agéncia de empregos e treinamento de pessoal
Agéncia de matrimonio

Agenciamento de leildes

Agéncias de publicidade e propaganda
Alfaiataria

Alugue! de aparelhos de jogos eletronicos, de fitas, videos, discos, cartuchos e similares, de outros
objetos pessoais e domésticos inclusive livros

Alugue!l de maquinas e equipamentos para construgéo e engenharia civil, inclusive andaime -
escritorio

Associagdo beneficente, filantrépica

Associagio de entidade de classe, profissional

Atividade de intermediag&o e agenciamento de servigos e negécios em geral, sem especializagdo
definida
Atividades de agéncias de viagens e organizadores de viagem

Atividades de clinica médica (clinicas, consultérios e ambulatoérios)

Atividades de clinica odontolégica

Atividades de contabilidade

Atividades de despachantes aduaneiros

Atividades de investigag&o particular

Atividades de produgéo de filmes e fitas de video - exceto estudios cinematograficos
Atividades de terapias alternativas

Atividades dos laboratérios de analises clinicas

Bar, Choperia, whiskeria e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas
Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos

Borracharia

Caixa automatico de banco

Cantina e bar interno

Cartorio

Casa lotérica

Centro comunitario e associagdo de bairro

Charutaria e tabacaria

Chaveiro

Clinica veterinaria e alojamento, higiene e embelezamento de animais domesticos
Comeércio de tecidos

Comércio de antigbidades

Comércio de artesanatos, pinturas e outros artigos de arte

Comeércio de artigos auditivos e ortopédicos

Comercio de artigos de armarinho, bijuterias e artesanatos

Comércio de artigos de caga, pesca, "camping” e esportivos

Comercio de artigos de cama, mesa e banho

Comeércio de artigos de colchoaria

Comércio de artigos de iluminag&o

Comércio de artigos de perfumaria, cosméticos e de higiene pessoal

Comércio de artigos de relojoaria e joalheria

Comeércio de artigos de uso doméstico, de decoragdo, de artigos importados, de artigos para
presentes, de embalagens e de utilidades domesticas, pegas e acessorios € materiais para
pequenos consertos domésticos

Comércio de artigos do vestuério e complementos




Comeércio de artigos fotograficos e cinematograficos

Comércio de artigos para cabeleireiros

Comércio de artigos para animais, rag&o e animais vivos para criagéo doméstica
Comércio de artigos para limpeza

Comércio de artigos religiosos

Comeércio de balas, bombons e semelhantes

Comeércio de bicicletas e triciclos; suas pe¢as e acessorios
Comércio de brinquedos e artigos recreativos

Comércio de cal¢ados, bolsas, guarda-chuvas

Comeércio de couros e espumas

Comércio de discos e fitas

Comércio de eletrodomésticos

Comeércio de eletrodomésticos em geral

Comércio de extintores

Comércio de fechadura e outros produtos de seguranga
Comeércio de ferragens, ferramentas e produtos metalargicos
Comeércio de gelo

Comeércio de géneros alimenticios inclusive de hortifrutigranjeiros
Comércio de instrumentos musicais e acessoérios

Comeércio de jornais e revistas

Comércio de laticinios, frios e conservas

Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de precisdo, suas peg¢as e acessorios

Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos elétricos, eletrénicos de usos domestico e
escritério
Comeércio de maquinas, equipamentos e materiais de comunicagéo

Comeércio de maquinas, equipamentos e utens(lios comerciais, suas pegas e acessorios
Comeércio de materiais de construgéo em geral

Comércio de materiais de engenharia em geral

Comércio de materiais elétricos para construgéo

Comércio de mercadorias em lojas de conveniéncia

Comeércio de mercadorias para bordo em geral e comissaria

Comércio de méveis novos e/ou usados

Comércio de ornamentos para bolos e festas

Comeércio de pegas e acessorios para aparelhos elétricos e eletronicos

Comércio de pegas e acessorios para eletrodomeésticos

Comércio de pedras (sem beneficiamento)

Comeércio de persianas, divisorias, lambris, tapetes, cortinas e forragées

Comeércio de piscinas, equipamentos e acessorios

Comércio de produtos adesivos (adesivos de publicidade)

Comércio de produtos e equipamentos para tratamento de aguas e efluentes liquidos
Comércio de refeigbes prontas (sem consumo local)

Comércio de tintas, vernizes e resinas

Comércio de utensilios e aparethos médico-hospitalares, ortopédicos e odontolégicos
Comércio de utensilios e aparelhos odontolégicos

Comeércio de vidros e espelhos

Comércio de vimes e congéneres

Comércio e/ou cultivo de plantas, flores naturais e artificiais, frutos ornamentais e vasos ornamentais
e servigo de jardinagem

Comeércio por meios eletrénicos

Condominios de prédios residenciais ou n&o

Confecgao de roupas

Consultoria Esotérica

Cooperativa, inclusive agricola, médica, etc. (exceto de crédito)




Corretora de titulos e/ou valores

Corretores e agentes de seguros e de planos de previdéncia complementar e de saude
Criag&o de peixes ornamentais

Cursos de informatica

Cursos de pilotagem

Cursos ligados as artes e cultura inclusive musica

Despachante

Distribuigéo de filmes e de videos

Distribuidoras de titulos e valores mobiliarios

Drogaria - Comércio varejista de produtos farmacéuticos sem manipulagéo de formulas
Edig&o de livros, revistas, jornais e de outros materiais impressos

Educacao Infantil - Creche

Educagéo Infantil — Pré-escola

Empresa de administragéo em geral

Empresa de assisténcia a produtores rurais

Empresa de auditagem, peritagem e avaliagao

Empresa de capitalizagéo

Empresa de comunicag&o

Empresa de conserto de aparelhos elétricos/eletronicos (exceto aparelhos de refrigeragéo)
Empresa de conserto, conservagdo e reparagao de maquinas e equipamentos em geral
Empresa de construgdo em geral

Empresa de consultoria e assessoria em geral

Empresa de execugéo de pinturas, letreiros, placas e cartazes

Empresa de financiamento, seguros e créditos

Empresa de florestamento e reflorestamento

Empresa de inspe¢&o e/ou reparos navais

Empresa de instalagéo e manutengao de acessorios de decoragéo

Empresa de instalagdo, montagem de aparelhos, maquinas e equipamentos em geral
Empresa de organizag&o, planejamento, assessoria de projetos

Empresa de pesquisa, prospecgo e perfuragdo de pogos petrollferos

Empresa de pintura de bens moéveis (exceto veiculos e aparelho de refrigeragéo)
Empresa de radiodifuséo

Empresa de reparagéo e instalag&o de energia elétrica

Empresa de reparagao, instalagio e manutengéo de elevadores e escadas ou esteiras rolantes

Empresa, sociedade e associagéo de difuséo cultural e artistica

Ensino de esportes

Equipamento de infra-estrutura urbana

Escritério de contato para Auto-Socorro Volante

Escritorio de empresa de beneficiamento de cereais

Escritério de empresa de criagéo de animais para corte ou consumo humano
Escritério de empresa de cultivo de produtos de lavoura de qualquer natureza
Escritorio de empresa de extrag8o e ou beneficiamento de minerais ndo metalicos
Escritorio de empresa de transporte

Estabelecimento de restauragéo e/ou limpeza de qualquer objeto - bem mbvel
Estudios de gravago de som - discos e fitas

Estudios fotograficos e filmagem de festas e eventos

Exploragio de estacionamento para veiculos

Explorag&o de fliperamas e jogos eletronicos

Exploragao de jogos de sinuca, bilhar e similares

Exploracdo de maquinas de servigos pessoais acionados por moeda

Fabricagso de artefatos diversos de bambu, palha, vime, cortica e materiais trangados - exceto
moéveis




o

- Fabricagso de artigos de couros e peles.
Fabricago de artigos de joalheria, ourivesaria e bijouterias
Fabricag&o de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapegaria
Fabricag&o de balas, caramelos, pastilhas, drops, bombons, chocolate e similares
Fabricag#o de brinquedos e de outros jogos recreativos
Fabricaggo de calgados, bolsas, malas, valises e outros produtos similares
Fabricag&o de canetas, lapis, fitas impressoras para maquinas e outros artigos para escritorio

Fabricagio de condimentos e esséncias alimenticias

Fabricagao de discos e fitas virgens

Fabricac&o de embalagens e artigos de papel, papeldo e papéis aluminizados
Fabricagio de escovas, vassouras, pincéis e semelhantes

Fabricag&o de estofados e capas para velculos

Fabricagéo de fraldas descartaveis e de absorventes higiénicos

Fabricagao de instrumentos e material 6tico

Fabricag&o de instrumentos musicais, pegas € acessorios

Fabricagao de instrumentos, utensilios e aparelhos inclusive de medidas
Fabricagio de massas alimenticias e biscoitos

Fabricagao de material de comunicag&o inclusive pegas e acessorios
Fabricagio de material fotografico e cinematografico

Fabricagao de membros artificiais, aparelhos p/ corregéio de defeitos fisicos e cadeira de rodas

Fabricag&o de 6leos e gorduras comestiveis

Fabricagio de 6leos vegetais, animais ou minerais

Fabricagao de outras bebidas n&o especificadas

Fabricag&o de pegas e ornatos, gesso ou ceramica

Fabricagao de produtos alimenticios

Fabricagéo de produtos de limpeza e polimento

Fabricag&o de produtos de padaria e confeitaria

Fabricagdo de produtos farmacéuticos, perfumaria, cosméticos, sabdes e velas
Fabricagso de ragdes balanceadas para animais

Fabricagao de sorvetes, bolos, tortas geladas e componentes

Fabricag&o de toldos e artefatos de lona

Fabricag&o de vestuario e artefatos de tecidos, malharia, rendas, bordados e artigos de armarinho

Fabricagdo de vinhos e vinagres

Farmacia - Comércio varejista de produtos farmacéuticos com manipulagéo de formulas
Fotocopias, digitalizag&o, impressao e servigos correlatos

Galeria de arte e museus

Hospital

Imobiliaria

Impermeabilizagio em obras de engenharia civil

Incorporagao de iméveis

Laboratério de andlises técnicas

Laboratério fotografico

Lanchonete, cafés, casas de chd, de sucos e similares

Lavanderias e tinturarias

Livraria

Locagdo de aparelhos, maquinas e equipamentos eletro-eletronicos, esportivos e de lazer
Locag&o de bens méveis e imoveis (exceto veliculos)

Manuteng&o e reparagao de aparelhos e utensilios para usos médico-hospitalares, odontoldgicos e
de laboratério

Manuteng&o e reparagéo de equipamentos transmissores de radio e televisdo e de equipamentos
para estagdes telefonicas, para radiotelefonia e radiotelegrafia - inclusive de microondas e
repetidoras



Mercearia

Oficina de costuras

Organizag&o e exploragéo de atividades e instalagbes desportivas
Otica

Padaria, confeitaria, panificadora

Papelaria

Peixaria

Perfurago e construgdo de pogos de agua

Pesquisa e desenvolvimento das ciéncias fisicas, naturais, sociais € humanas
Prestag&io de servigo de entretenimento infantil

Prestagao de servigo de fornecimento de m&o-de-obra para demonstragao de produtos
Prestagsio de Servigos a pessoas de terceira idade

Prestagao de servigos de informatica

Prestagao de servigos de reparagéo e conservagéo de bens imoveis
Prestacao de servigos de telecomunicagbes

Prestacao de servigos para tratamento de agua e de efluentes liquidos
Prestagfo de servigos postais

Processamento, preservagao e produgio de conservas e sucos de frutas, de legumes e outros
vegetais

Produgéo de artigos artesanais

Recondicionamento de cartuchos de impressoras e toners

Reparagéo de bicicletas, triciclos e outros veiculos recreativos
Reparagdo de calgados

Reparagio de joias e relbgios

Restaurante

Sal%o de beleza e estética

Servigo de remogao de pacientes

Servigo em acupuntura

Servigos advocaticios

Servigos de adestramento de cées de guarda

Servigos de banco de sangue

Servigos de cobranga e de informagdes cadastrais

Servigos de decoragéo de interiores

Servigos de decoragao, instalagéo e locago de equipamentos para festas
Servigos de encadernagao e plastificagdo

Servigos de fisioterapia e terapia ocupacional

Servigos de fotografias aéreas, submarinas e similares

Servigos de medigao de consumo de energia elétrica, gas e agua
Servigos de microfilmagem

Servigos de prétese dentaria

Servigos de raio-x, radiodiagnoéstico e radioterapia

Servigos de revestimentos e aplicagdo de resinas em interiores e exteriores
Servicos de tradug&o, interpretagéo e similares

Servicos domesticos

Servigos de promog&o de planos assisténcia médica e odontologica
Servicos subaquaticos em geral

Servigos técnicos de cartografia, topografia e geodesia

Sindicato e sede de partidos pollticos

Sorveteria

Transporte escolar - escritdrio

Vidragaria

Atividades enquadradas em G1 sem limite de area:

Administracéo publica em geral



Centro comunitario e associagdo de bairro

Equipamento de infra-estrutura urbana

» vy v regere v

PR

des listadas como G1 e mais os seguintes estabej
e de- até 1.000,00m®, incluindo as dreas desEs

Ao e S

Crciorid + geidsh SR 4 2o

ES 5
Abate de aves
Aluguel de maquinas e equipamentos para construgdo e engenharia civil, inclusive andaime
Armazéns gerais

Atividades de vigilancia e seguranga privada

Auto-escola ou Formagado de condutores

Banco e casa bancaria

Bolsa de mercadorias

Bolsa de valores

Casa de cambio

Casas de festas e eventos

Casas de shows

Centro de convengbes

Clubes sociais, desportivos e similares

Comércio de embarcagdes e outros veiculos recreativos suas pegas e acessoérios

Comeércio de ferro e ago

Comércio de gas liquefeito de petroleo (GLP)

Comércio de insumos para graficas e similares

Comeércio de lubrificantes para veiculos automotores

Comércio de madeira e seus artefatos

Comércio de maquinas e equipamentos agricolas

Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de uso agropecuario

Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso industrial, suas pegas e acessorios

Comércio de motocicletas, inclusive pegas e acessorios

Comércio de pegas e acessorios para veiculos automotores
Comércio de pneumaticos e camaras de ar

Comércio e manutengéo de velculos automotores novos e/ou usados
Conserto e restaurag¢éo de artigos de madeira e do mobiliario

Cursos de idiomas

Cursos preparatérios para concursos

Depésito de material de construg&o em geral

Distribuidora de gelo

Distribuidora de produtos para bares e mercearias

Distribuidora de sorvete

Educag&o profissional de nivel técnico

Empresas limpadoras, higienizadoras, desinfectadoras, dedetizadoras e desentupidoras
Engarrafamento e gaseificagdo de agua mineral

Exploragao de salas de espetaculos

Fabricagdo de aparelhos e utensilios elétricos para fins industriais e comerciais
Fabricag&o de adesivos e selantes

Fabricacgéo de alcool

Fabricagao de aparelhos elétricos inclusive pegas e acessorios
Fabricagéo de artefatos de cordoaria

Fabricagdo de artefatos de fibra de vidro

Fabricag@o de artefatos de material plastico para outros usos
Fabricagdo de artefatos diversos de borracha
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Fabricag8o dé artigos de madeira e-artigos de carpintaria e marcenaria

Fabricagis de Bicicletas e fricklos’nao-motorizados - inclusive pegas

Eabricac#o dé bl68ss, placas e outros artigos de cimento moldadas de concreto
Fabticacho de Goraja sichopp s v -8 < 7ET A S

Fabrigagho de éolehdeg - - = 7 11E

Eabricacao de couros, peles & produtos similares

Fabricico de estratiragmetaiicas -

Fabricagho de forrios iridustriais, aparelhos e equipamentos n&o elétricos para instalagbes térmicas,
inclusive pegas

Fabricag&o de fosforos de seguranga

Fabricag2o de gelo

Fabricag&o de laminados planos e tubulares de material plastico

Fabricag&o de material ceramico

Fabricagio de material e servigos graficos

Fabricagio de material elétrico e de comunicagao

Fabricag&o de material eletronico.

Fabricag&o de mobiliario e artefatos de madeira

Fabricagao de moveis e artefatos de metal ou com predominancia de metal

Fabricag&o de outros tubos de ferro e ago

Fabricagio de pegas e acessorios para veiculos auto-motores ou néao

Fabricag#o de portas, janelas e estruturas em madeira

Fabricag&o de resinas termoplasticas

Fabricagao de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido

Fabricag&o de tintas, vernizes, esmaltes e lacas

Fabricag&o de tubos de ago com costura

Fabricago de valvulas, torneiras e registros, inclusive pegas

Fabricag&o e acabamento de méveis e artigos mobiliarios nao especificados
Fabricagao e engarrafamento de aguardente e outras bebidas alcoblicas

Fabricago e engarrafamento de bebidas ndo alcodlicas

Fabricagao e preparagao de fumo e fabricag&o de cigarros, cigarrilhas e charutos
Funeraria

Impress&o de outros materiais e servigos graficos inclusive litografia, serigrafia e fotolito
Impress&o, edigao de jornais, livros, edigées e revistas

Industria mecéanica

Indastria Metalurgica

Inddstria téxtil

Locacio de cagamba de entulhos

Locacdo de equipamentos de sonorizagéo ‘
Locagao de maquinas e equipamentos comerciais, industriais e agricolas

Locacg3o de velculos ‘

Loja de departamentos ou magazines
Marcenaria
Marmoraria - Aparelhamento de placas e execugéo de trabalhos em marmore, granito, ardosia e

outras pedras
Moagem de trigo e fabricag&o de derivados

Montagem de estruturas metélicas - exceto temporarias
Montagem e desmontagem de andaimes e outras estruturas temporarias
Operag&o e gestdo de equipamentos destinados a carga e descarga para atividades portuarias

Outras atividades relacionadas a limpeza urbana e esgoto

Preparago de carne, banha e produtos de salsicharia ndo associada ao abate
Prestagao de servigos de carga e recarga de extintores de incéndio

Prestacao de servigos de estamparia (silck-screen)

Produg&o de arames de ago

r



Produgo de artefatos estampados de metal

Produgao de soldas e anodos para galvanoplastia

Produgao de tubos e canos sem costura

Recondicionamento ou recuperagdo de motores para veiculos automotores
Representagao estrangeira e consulado

Serralheria

Servico de organizagso de festas e eventos

Servigo de reboque de veiculos

Servigos de bufé

Servigos de instalag8o, manuteng&o e reparag&o de acessorios para velculos automotores
Servigos de lavagem, lubrificag&o e polimento de velculos

Servigos de somato-conservagao

Servigos graficos

Transporte escolar

Treinamento e desenvolvimento profissional e gerencial

Atividades enquadradas em G2 sem limite de area:
Apart-hotel

Atividades de organizagbes religiosas
Cemitério

Cinema

Ensino Fundamental

Ensino Médio

Educacao profissional de nive! técnico
Hotel, Pensao, Pousada
Igrejas/Templos

Supermercado

Motel

Teatro

Obs.: As atividades enquadradas em G2 poder&io ser toleradas nos enderegos onde € permitido
apenas a implantag&o de atividades enquadradas em G1, ap6s andlise e parecer favoravel da
CMPDM, quando se tratar apenas de escritério administrativo da empresa sem o exerclcio efetivo da
atividade e obedecendo & 4rea maxima ligada & atividade do Grupo1. Nesse caso no Alvard de
Funcionamento devera constar licenciado para “Escritério de Contato da Empresa”.

wr oRswgEe RS @ v oemaw 7 e,

iidades, de comércio e servigo listadas como G1 e G2,
as atividades de Fabficaggo listadas come G1 €' G
L1818, 08 seguintes estabelecimentos., ...
Boite, Discotecas, danceterias e similares

Boliche
Campo desportivo
Construgdo de embarcagbes para uso comercial e para usos especiais - exceto de grande porte

Distribuidora de produtos farmacéuticos

Educag&o profissional de nivel tecnol6gico

Educac8o superior - Graduagao

Educagio superior - Graduagao e pos-graduacdo

Empresa de transporte coletivo urbano e interurbano
Empresa de transporte de cargas e mudangas

Empresa de transporte maritimo e servigos complementares
Estagao de tratamento de lixo

Explorag&o comercial gg edificio-garagem




Ferro velho e sucata

Frigorifico e preparagcéo de carne e subprodutos sem abate
Galvanoplastia, cromeagéo e estamparia de metais
Garagem (de empresas)

Hipermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de produtos
alimenticios, com area de venda superior a 5000,00m? (cinco mil metros quadrados)

Limpeza urbana - exceto gest&o de aterros sanitarios

Parque de exposi¢des

Posto de abastecimento de aeronaves

Posto de abastecimento de veiculos automotores

Preparag&o do leite e produtos de laticinios com 4rea de até 2.500 m2
Preparag&o do pescado e conservas do pescado com area de até 2.500 m2
Prestac&o de servigos complementares da atividade de transportes aéreos
Produgao de casas de madeira pré-fabricadas com area de até 2.500 m2
Recondicionamento de pneumaticos com area de até 2.500 m2

Servigo de cromagem e niquelag&io com Area de até 2.500 m2

Servico de guarda-moéveis

Servigo de tornearia e soldagem com darea de até 2.500 m2

Servigos de manuteng&o e reparagso de caminhdes, dnibus e outros veiculos pesados
Terminais rodoviarios e ferroviarios

Terminal pesqueiro com érea de até 2.500 m2

Torrefag&o e moagem de café com 4rea de até 2.500 m2

Obs.: As atividades enquadradas em G3 poderdo ser toleradas nos enderegos onde é permitido
apenas a implantagéo de atividades enquadradas em G1 ou G2, quando se tratar apenas de
escritorio de contato da empresa, sem o exercicio efetivo da atividade e obedecendo a area maxima
ligada & atividade dos Grupos permitidos no local. Nesse caso no Alvara de Funcionamento devera
constar: licenciado para “Escritorio Administrativo da Empresa”.

g g RN SR M T

e listadas como G1, G2 e G3, sem limite de ares;

i

Armazenamento no parque portudrio de mercadorias provenientes ou destinadas as em arces

Atividades da administragdo da estrutura portuaria, tais como o balizamento da area portuaria, a
manutenc¢éo da dragagem e das condigdes fisicas do porto
Atividades de operag#o de terminais maritimos e fluviais, de uso publico ou privado

Carga e descarga de grandes embarcacdes

Comeércio de aeronaves

Construgdo e montagem de aeronaves

Construg&o e montagem de locomotivas, vagles e outros materiais rodantes
Construgéo e reparagfo de embarcagdes de grande porte

Distribuidora de petrdleo e derivados

Fabricag&o de aparelhos e utensilios elétricos para fins industriais e comerciais
Fabricag&o de adesivos e selantes

Fabricag&o de alcool

Fabricagfo de aparelhos elétricos inclusive pecas e acessorios

Fabricagdo de artefatos de cordoaria

Fabricag&o de artefatos de fibra de vidro

Fabricag&o de artefatos de material plastico para outros usos

Fabricagéo de artefatos diversos de borracha

Fabricagéo de automdveis, camionetas e utilitarios

Fabricag&o de bicicletas e triciclos nao-motorizados - inclusive pecas
Fabricag&o de blocos, placas e outros artigos de cimento moldadas de concreto
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Fabricagao de café soluvel

Fabricagéo de cerveja e chopp

Fabricagao de cimento

Fabricagéo de cloro e &lcalis

Fabricagéo de colchdes

Fabricag&o de couros, peles e produtos similares

Fabricag@o de elastdmeros

Fabricag&o de estruturas metalicas

Fabricag&o de fibras, fios, cabos e filamentos continuos sintéticos

Fabricag&o de fornos industriais, aparelhos e equipamentos n#o elétricos para instalagdes térmicas,
inclusive pegas

Fabricagéo de fosforos de seguranga

Fabricagdo de laminados planos e tubulares de material plastico

Fabricagdo de material ceramico

Fabricagao de material elétrico e de comunicagéo

Fabricag&o de material eletrénico.

Fabricag&o de outros tubos de ferro e ago

Fabricag&o de pegas e acessérios para veiculos auto-motores ou n&o
Fabricagéo de resinas termoplasticas

Fabricagéo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido

Fabricagéo de tintas, vernizes, esmaltes e lacas

Fabricagéo de tubos de ago com costura

Fabricagéo de valvulas, torneiras e registros, inclusive pecas

Fabricag&o e engarrafamento de aguardente e outras bebidas alcodlicas
Fabricag&o e engarrafamento de bebidas n3o alcodlicas

Fabricagéo e preparag&o de fumo e fabricagéo de cigarros, cigarrilhas e charutos
Industria mecanica

Industria Metalurgica

Industria téxtil

Marmoraria - Aparelhamento de placas e execugao de trabalhos em marmore, granito, ardésia e
outras pedras
Moagem de trigo e fabricag&o de derivados

Montagem de estruturas metdlicas - exceto temporarias
Operacg&o e gest4o de equipamentos destinados a carga e descarga para atividades portuarias

Pelotizag&o, sinterizagéo e outros beneficiamentos de minério de ferro
Produg&o de arames de ago

Produgéo de artefatos estampados de metal

Produg&o de laminados planos de agos especiais

Produgéo de outros laminados longos de ago

Produg&o de soldas e anodos para galvanoplastia

Produgéo de tubos e canos sem costura

Producéo e distribuicdo de gas através de tubulagées

Terminal Intermodal de transporte

Obs.: As atividades enquadradas em G4 poderdo ser toleradas nos enderegos onde & permitido
apenas a implantagéo de atividades enquadradas em G1 ou G2, quando se tratar apenas de
escritério de contato da empresa, sem o exercicio efetivo da atividade e obedecendo & area maxima
ligada & atividade dos Grupos permitidos no local. Nesse caso no Alvara de Funcionamento devera
constar: licenciado para “Escritérjo Administrativo da Empresa”.



ANEXO 9 - RELAGAO DAS VIAS DA REDE VIARIA BASICA

VIAS ESTRUTURAIS:

SB-12

VIAS ARTERIAIS:

RUA FELICISSIMO ALVES LIGANDO A AVENIDA LIBERDADE ATE O TREVO DE GRUSSAI

SB-06

SB - 04 ATE PROJETADA AO NORTE LIGANDO A SB - 14

ESTRADA PROJETADA LIGANDO O PROLONGAMENTO DA FELICISSIMO ALVES NA ALTURA DA
RUA MANOEL SOARES DE SIQUEIRA ATRAVESSANDO A BR - 356 ATE A ESTRADA PRJETADA
PARALELA AO PEDREGAL .

ESTRADA PROJETADA QUE LIGA A BR-356 A SB - 16 NA ALTURA DE CHAPEU DE SOL

SB-02

ESTRADA PROJETADA PARALELA A SB - 02

SB-44

SB -45

LIGAGCAO DA SB - 02 COM A ESTRADA PROJETADA LOGO APOS O PEDREGAL

SB - 24 DESDE SEU INICIO NO RIO PARAIBA DO SUL, CRUZANDO A BR - 356 (ESTRADA DO
GALINHEIRO) EM DIREGCAO AO COMPLEXO PORTUARIO, SEGUINDO EM TRACADO PROJETADO
ATE O CRUZAMENTO COM A SB - 26

ESTRADA A SER PROJETADA LIGANDO A SB - 24 NA ALTURA DO COMPLEXO PORTUARIO ATE
A RJ - 240, CONTORNANDOQ O DISTRITO INDUSTRIAL

SB - 26, TRECHO ENTRE A RJ - 240 EA SB - 24 NA CHEGADA DO AGU

RUA GREGORIO PRUDENCIO DE AZEVEDO

TRECHO DA SB -24 QUE LIGARJ -240 A SB -26

SB -50

SB —-02 (ESTRADA DO POGO

SB - 38 DESDE A SB - 24 ATE O COMPLEXO PORTUARIO

SB-09

VIAS COLETORAS:

RUA N.S. DA PENHA
RUA FELICIANO SODRE

RUA CARMELITA MORAES NACIF

RUA JOSE GOMES DE SA

RUA JULIO DE SOUZA VALE

RUA ADMEIA DE SOUZA LOBATO

RUA CARLOS AFONSO

RUA PROJETADA (CARRAPICHO ATE GRUSSAI)

INICIO NA RUA ANGELO A. MENDONGA PROJETADA ATE O TRECHO FINAL DA ESTRADA
DO IMBAIBA LIGANDO A RUA FELICISSIMO ALVES

RUA BARAQO DE BARCELOS

RUA JOAQUIM THOMAZ

RUA GLADYS TEIXEIRA

RUA CORONEL TEIXEIRA

RUA EDUARDO FELIPE

RUA DO ROSARIO

RUA DOS PASSOS

ESTRADA TRANSVERSAL A BR 356 ENTRE O BAIRRO DE FATIMA E A AV. LITORANEA PARALELA
ASB-22

SB-22

RUA SOL NASCENTE



L 24

RUA EDSON BARRETO SARDINHA
RUA ANTONIO GONCALVES DE CARVALHO + PROLONGAMENTO A BR 356

AVENIDA VALENTIM PERES E PERES

RUA MANOEL LANDIN

RUA LOURENGO A. RUSSO

RUA ANTONIO ALVES DA SILVA

RUA MARECHAL RONDON

BECO DA LIBERDADE + PROLONGAMENTO ATE SB - 02

RUA BEIRA DA LAGOA ATE RUA LOURENGO A, RUSSO

RUA MARGEM DA LAGOA

RUA SANTO ANTONIO

RUA PROJETADA A9

AVENIDA ATLANTICA

TRECHO DA RUA SAO JOAQUIM

TRECHO DA RUA PROJETADA EM GRUSSAI PARALELA A RUA SAO JOAQUIM

RUA SANTA BARBARA

RUA D (PROLONGAMENTO DA PONTE ATE A AV. LITORANEA DE GRUSSAI)

PROLONGAMENTO DA RUA AMARO BELMIRO ATE ESTRDA DO PEDREGAL

RUA MANOEL FRANGA DA SILVA

RUA SANTO ANTONIO

RUA SANTO AMARO

ESTRADA A SER PROJETADA LIGANDO AV. ATLANTICA A ARTERIAL PARALELA AO PEDREGAL
02 ESTRADAS PROJETADAS PARALELAS NA AREA DA REX

03 ESTRADAS PROJETADAS PERPENDICULARES AS ANTERIORES NA AREA DA REX

RUA 29 DE JULHO

RUA PROJETADA QUE LIGA A RUA 29 DE JULHO ATE A BR 356

RUA LUCIO PAES SOARES

TRECHO DA RUA GREGORIO PRUDENCIO DE AZEVEDO

ESTRADA PROJETADA LIGANDO BR 356 A RUA 29 DE JULHO ATE O LIMITE DO MUNICIPIO

SB - 30 NA LOCALIDADE DE PALACETE ATE PIPEIRAS

SB - 48 NA LOCALIDADE DE PIPEIRAS ATE SABONETE

SB - 46 NA LOCALIDADE DE SABONETE ATE CAZUMBA

SB - 58 NA LOCALIDADE DE CAZUMBA ATE O LIMITE DO MUNICIPIO

TRECHO DA SB - 26 NA ENTRADA DO AGU ATE SB - 16 E SEU PROLONGAMENTO AO OESTE DA
RUA MARIA CLARINDO

SB - 16 NA ORLA DO AGU ATE A RUA MARIA CLARINDO E SEU PROLONGAMENTO A OESTE
DESTA

RUA GUILHERMINA IGNACIA MENDONGA E SEU PROLONGAMENTO A OESTE DA RUA MARIA
CLARINDO

RUA MANOEL J. V. DE CASTRO E SEU PROLONGAMENTO A OESTE DA RUA MARIA CLARINDO
RUA PARALELA AO SUL DA RUA DORLINDO RIBEIRO E SEU PROLONGAMENTO A OESTE DA
RUA MARIA CLARINDO

RUA MARIA CLARINDO

ESTRADA PROJETADA UNINDO OS PROLONGAMENTOS A OESTE DA RUA MARIA CLARINDO
ATE CRUZAMENTO COM A SB - 26

ESTRADA PROJETADA LIGANDO A SB - 06 A SB-12

SB-18

ESTRADA PROJETADA LIGANDO A CHATUBA A SB - 12

VIAS LITORANEAS:

SB - 16 COMEGCANDO NA ESQUINA DA RUA JULIO DE SOUZA VALE EM ATAFONA ATE A RUA
MARECHAL RONDON EM GRUSSAI
SB - 16 NA ORLA DO AGU




VIA PARQUE:
- SB-28 LIGANDO A BR - 356 COM O TRAGADO PROJETADO ATE A SB - 24

VIAS LOGISTICAS:

- BR-356
- RJ-196
- RJ-=-240
- VIAS INTERNAS DO COMPLEXO PORTUARIO

VIAS RURAIS:

SB - 32 TRECHO ENTREA A SB - 38 E O CANAL QUITINGUTA
SB-34
SB - 36
SB-40
- SB-50
- SB-52
- SB-54
- SB-58
- SB-60
- SB-62
- SB-686




ANEXO 10 — TABELA DE AFASTAMENTOS

AFASTAMENTO LATERAL AFASTAMENTO DE
MiNIMO FUNDOS MINIMO
N° DO PAVIMENTO
AO LONGO DE TODA A AO LONGO DE TODA
FACHADA A FACHADA
em metros em metros
Ate 0 2° pav 1,50 1,50
3° pav 2,00 2,60
4° pv 2,50 3,25
5° pav 3,00 3,90
6° pav 3,50 4,55
7° pav 4,30 5,60
8° pav 4,60 6,00
9 ° pav 4,90 6,40
10° 5,20 6,80
ACIMADO 10° | 5,20 mais 0,15 m por pav. | ©:80 mais 0,15m por

pav.




Estado do Rio de Janeiro

Camara Municipal de Sio Jodo da Barra

COMISS}O PERMANENTE DE JUSTICA E
REBACAO E FINANCAS E ORCAMENTO
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PARECER
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2N o b ROJETO DE LEI N° 010/2015

As Comissdes Permanentes de Justica e Redaciio e
Financas e or¢amento, por seus membros infra assinados, em reuniiio conjunta,
apreciando o Projeto de Lei n° 010/2015, de autoria do Poder Executivo que
Estabelece Normas Complementares ao Plano Diretor, Disciplina e Ordena o
Uso e Ocupag¢iao do Solo Urbano e Dispoe Sobre o Parcelamento do Solo do
Municipio de Sdo Jodo da Barra, vem oferecer Parecer FAVORAVEL a
aprovacio da matéria em epigrafe, entendendo estar a mesma bem redigido e
dentro da formalidades legais E O PARECER.

Sala das Comissées, 29 de abril de 2015

ﬁ Y‘!ed@%v&lva

M

i)
arlos Machado d
Presidente Financ¢as e Or¢camento

- ¢
Jonas Gomes de Oliveira
Relator Financas e Orcamento

Franquis Areas de Freitas
Membro Finangas e Or¢camento

Rua Bardo de Barcelos, 88 — Altos — Tel.: (22) 2741-1301 CEP 28200-000 — S3o Jodo da Barra — RJ.
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Legenda vers&o 06.02.15

BEERE ZC1 - Zona Comercial 1
_ ZC2 - Zona Comercial 2
ZC3 - Zona Comercial 3
ZM1 - Zona Mista 1

'R 22 - Zona Mista 2
/EEEER ZM3 - Zona Mista 3
R ZM4 - Zona Mista 4
ZM5 - Zona Mista 5
ZM6 - Zona Mista 6

' ZOC1 - Zona de Ocupagéo
' Controlada 1

!_ Z0C2 - Zona de Ocupagéao
Controlada 2

| RN Z'A 2 - Zona de Interesse Ambiental
[ ZDE - Zona de Desenv. Econdmico

SEDISJB - Setor Esp.Dis. Ind. S. J. B

SEPA - Setor Esp. Porto do Agu
/. AEIP - Area Esp. Interesse Portuario

lesc 1:50.000
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via local (12m)

e Vvia coletora (18m)

—\ia arterial (22m)

e V3 @trUtUTAl (36M)

e e = via litoranea (projeto especifico)
via parque (projeto especifico)
via logistica

UUR—
S
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—  CiclOVia sobre o dique
EEEEE ciclovia
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