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Estado do Rio de Janeiro

CAMARA MUNICIPAL DE SAO JOAO DA BARRA

PROJETO DE LEI N° 016/2002.

EM ENTA: AUTORIZA A AQUISICAO DE AREA
PARA AS OBRAS EM ACRESCIMO DE CONSTRUGCAO DO HOSPITAL
MUNICIPAL DR. HERCULANO AQUINO NESTA CIDADE.
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’ & ,»Jk@?éiﬁilistado do Rio de Janeiro o -
&% Prefeitura de'Sao Joao da Barra

MENSAGEM N.°016/2002 A COM/S8Z:0
Justice e Redec

ASSUNTO: ENCAMINHA O ANTE-PROJETO DE LEI N.° 016/2002.

SENHOR PRESIDENTE:

REMTENTE SRR

Tenho o renovdd razer de poder encaminhar a gésa Casa Legislativa, pelo
alto intermédio de V. Ex® o Ante-Projeto de Lei n.° 016/200Z que cuida do pedido de
Autorizagio Legislativa para aquisigdo de 4rea de terra com 303,04 m” a rua Bardo de Barcelos,
nesta cidade destinada as obras, em acréscimo, de construgdo do Hospital Municipal Dr.

Herculano Aquino nesta cidade.
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A presente matéria estd amparada pela L.O.M..

Justifica-se a aquisigdo da area acima para possibilitar as obras, em acréscimo,
como rampa para elevador, de construgio do Hospital Municipal Dr. Herculano Aquino desta
cidade. )

' A 4rea mencionada ¢é urbana e foi avaliada por empresa idénea com utilizagio
i de critérios técnicos e legais vigentes.

°l Segue em anexo o laudo de avaliago da referida area feita dentro da melhor
técnica onde ficou apurado o real valor de mercado. O valor apurado levou em consideragdo a
depreciagdio do imével face ser o mesmo de posse e estar sendo objeto de agdo de Usucapido na
. 1* Vara Federal de Campos dos Goytacazes sob o n.° 2001.03000546-4.

' Sem mais, certo da aprovagio da matéria em regime de URGENCIA, agradego
oportunidade em que apresento a V. Ex e a seus pares 08 protestos de estima e real aprego.

Atenciosamente,
i
<. =
' ALBERTO DAUAIRE FILHO
Prefeito

AO EXM° SR.
JOAO BATISTA ALVES DOS SANTOS
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
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A &%5 Estado do Rio de Janeiro -
¥ Prefeitura de Sao Joao da Barra

ANTE PROJETO DE LEI N.° 016/2002

AS OBRAS EM ACRESCIMO DE CONSTRUGAO DO
HOSPITAL MUNICIPAL DR. HERCULANO AQUINO
: NESTA CIDADE.

l I'd
I i' EMENTA: AUTORIZA A AQUISICAO DE AREA PARA

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO JOAO DA BARRA
APROVA A SEGUINTE LEI

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir uma é4rea de terra com 303,04 m’
situada a rua Bardo de Barcelos, s/n.°, nesta cidade de posse do Sr. Severiano Alves
Marcelino h4 mais de 30 anos que se destinara as obras em acréscimo de construgdo do
Hospital Municipal Dr. Herculano Aquino nesta cidade.

Art. 2° Fica o Prefeito autorizado a abrir crédito especial ao Orgamento vigente destinado a ocorrer
as despesas com os objetivos do Artigo 1°.

Art. 3° A presente Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢Ses em
contrario.

Sio Jodo da Barra, 13 de novembro de 2002
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Imével do Espélio de José Francisco
Rodrigues s
Area construida 85,07 m
Area do Terreno 303,04 m
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% ' LAUDO DE AVALIACAO
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i O presente Laudo objefzva avaliar, para fins
“5y R ’e desaproprzacao um terreno com benfeitorias, localizado na drea urbana
i mumczpzo de Sdo Jodo da Barra, RJ, em posse do Espélio de José
ranczsco Rodrtgues

I ) .

[ i

-

Z

. Localizagiio:

O imével em questéo estd localizado no Centro 210 Municipio de Sdo
0 da Barra, na Rua Bardo de Barcelos n° 230 (134, no recibo do IPTU),
: .quma ¢om Rua Mauriti, ao lado do Hospital Mumclpal (em construg#o),
, | n “frente ao Centro Municipal de Educagio Especlal Genilson Rocha do

maral,
| Ly
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’ »=S§Zr’i'fi¢os Piiblicos ¢ Comunitérios Disponivgis:
. ] S IR

P‘i gy En'efgia; elétrica

- ' b) Transporte coletivo
" ¢) luminagdo publica
d) Servigo TelefSnico
e) Escolas ,
f) Coleta de lixo

g) Praga de recreagfo

, h) Comércios diversos (lojas comerciais, fammclas restaurantes,
; | etc.).

¢ 1) .Clubes Sociais
; j). Ginasio esportivo
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k) Estagfio Rodoviaria
I) Sede da Prefeitura Municipal e Cémara de Vereadores
m) Bancos ¢

n) Agua potével

¥

3- Especificaciio do logradouro. ;

a) Rua asfaltada em frente (com passeio para pedestres) (Barfio de
Barcelos)

b) Rua calgada ao lado (Rua Mauriti)

¢) Iluminagfo nos postes.

d) Topologia - Plana

4- Descrigiio da Area e Confrontagdes:

Conforme ¢ indicado em planimetria anexa;* o referido imével,
confronta-se pela frente (6,30 m) com a Rua Barfio de Barcelos; Fundos
(5,60 m) com Patricia Melo Novas, Isis Coelho Pacheco e outra; Lado direito
(33,20 . m) com a Rua Mauriti ¢ (22,0 m) com corredor de Serviddo de
Patricia Melo Novas ¢ Lado esquerdo (55,20 m) oom Hospital Mumc1pa1 em
construgfio, perfazendo uma 4rea total de 303,04 m*, sgndo 85,07 m* de 4rea
construida.

5- Descriciio do Imével:

O imoével supracitado é de economia mista para‘ uso familiar e
comercial. .
Com érea de terreno de 303,04 m%, e 85,07 m” de 4rea cbnstruida o imével é
assim descrito:
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a) Frente: conforme planta baixa e fotos em anexo, composta de um
comodo (construfdo para ser um ponto de negéci,o) com érea de 26,21
m’ ,em alvenaria, ¢ cobertura em laje pré-moldada, atualmente
ocupado pelo escritério da construtora do Hospital.

b) Fundos: conforme planta baixa ¢ fotos em anexo. A construgio
existente, com 9,70 X 5,45 m, tem a caracteristica de residéncia
unifamiliar, com 2 quartos, cozinha, banheiro ¢ varanda em alvenaria ¢
telhas de fibrocimento (atualmente estd alugada para a empresa
construtora do Hospital, sendo utilizada como alojamento e refeitério
dos operarios da obra).

c) Caixa d’agua — A caixa d’4gua de 800 litros, é apoiada sobre uma
pequena edificagfio (utilizada para banho) nas dimensdes de 1,5 x 2,0
X 2,7 m, em alvenaria e laje batida.

6- Aspectos Gerais da Construcéio: ‘

A edificagfio existente na frente do imovel (Ruzi Barfio de Barcelos),
tem formato de um trapézio, com 5,25 m de base maior, 4,83 m de base
menor € 5,20 m de altura (altura do trapézio), perfazendo 26,21 m®. Esta
construg#o recente, em tijolo lajota aparente ¢ em laje pré-moldada cimentada
na parte superior, possui base prevendo-se um 1° andat, As paredes externas
nfio possuem reboco e sdo pintadas A cal, as internas f)ossuem reboco e sdo
pintadas em tinta PVA. O piso interno ¢ &spero de argamassa de cimento e
areia. As portas ¢ janelas existentes sfio bastante simples e de compensado
pintado.(Ver fotos e planta baixa).

A construgfio existente nos fundos do imével, de caracteristica
unifamiliar, possui 9,70m x 5,45 m (52,86 m?). A cobertura é de telhas de
fibrocimento, aparente (sem forrc). O banheiro possuj vaso sanitario pia e
chuveiro, ndo existe Box. A impermeabilizaglo limjta-se apenas a seis
unidades de azulejos brancos sobre a pia € uma barra de tinta a dleo. As
portas e janelas de toda a construgfio sdo feitas em madsira.de encaixe

?
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’

pintada em esmalte sintético verde, as paredes sfio em! tijolo tipo meia vez,
rebocadas e pintadas a cal em cor azul clara.

O piso ¢ em argamassa 4spera de cimento e areia. A varanda, de
construgdo mais recente, serve de refeitério para oS dpméﬁos do Hospital.
Esta obra, conforme procuramos descrever é de cons ¢do bem simples e
seu estado de conservagfo é precério (Ver fotos e plantd baixa).

A outra construgfo existente no terreno, refere-s¢ a uma caixa d’4gua.
A referida obra tem as dimensdes de 2,0 m X 1,5 m, em tijolo aparente (sem
reboco), com uma laje em concreto armado, possuindo uma caixa d’4gua de
800 litros, construfda em concreto. Na parte de baixo, 0 c6modo ¢ utilizado
como drea de banho, com um chuveiro.(Ver fotos e planta baixa).

7- Aspectos Importantes a Observar na Avaliacio:

De acordo com a NB-502/89, na avaliagdo de iméveis urbanos, pode-
se utilizar o Método Direto. :

O objetivo deste método & encontrar uma tendéricia central, indicada
por importantes transagBes imobili4rias, Para tal buscamos uma referéncia de
venda compardvel, ¢ encontramos, na mesma rua Barfio de Barcelos, mais
especificadamente, ao lado da Prefeitura, uma venda récente de um terreno

de 145 m% a cerca de 150 metros do imével ent questdio, conforme
descrevemos a seguit: '

. Vendedor: Sr. Joaquim Alves da Silva (conhecido por Jaque)
Comprador: Sra. Edinalva Maria da Silva
Enderego: Rua Barfio de Barcelos n° 18, antigo n° 12 |
Area: 145 m* (5 m X 29 m)
Valor da Venda: R$20.000,00 (vinte mil reais) — '
Data: 28/06/02 f
Condi¢des de Venda: R$10.000,00 na mfo e 10 paroelas de R$1.000,00,
sendo a 1° na escritura.

Informantes: Cartério do 2° Oficio e o Vendedor
:
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Atualizando o valor da venda do referido imével para o més de
novembro de 2002, pelo indice do IPC DI/FGV, chega-se a R$ 22.260,00,
ou seja R$ 153,51/m?,

Nesta andlise, deve se¢ considerar que o imbvel em avalia¢fio, nfo tem
escritura definitiva, pois o Espdlio possui apenas a spa posse, embora hé
vérios anos venha contribuindo com a municipalidade; recolhendo o IPTU
(° de inscrigio 00.008.231), conforme apresentado anexo. Portanto uma
possivel transferéncia de propriedade do imével s6 seria possivel via uma
Cessfo de Direitos Hereditarios de Posse.

O imdével utilizado para comparagfio, possui o§r mesmos beneficios
urbanos, tendo inclusive praticamente a mesma testada. O imével a ser
desapropriado tem ainda o beneficio de possuir uma rua, eimbora sem saida,
no seu rumo direito, numa distincia de 33,20 m sem passeio para pedestre
(Rua Mauriti). Em contrapartida o imével utilizado como comparagfo, esta
um pouco mais central. .

8 — Ressalvas e Principios .
&

a) O presente Laudo apresenta todas as condu;ﬁes limitativas impostas
pela metodologia empregada;

b) Foi empregado o método mais recomendado, cmﬁ cuidadosa pesquisa
de valores;

¢) A propriedade avaliada foi pessoalmente inspecionada e¢ apenas o
avaliador preparoun as anélises;

d) O Laudo foi preparado com estrita observﬁgcla dos postulados
constantes no Codigo de Etica Profissional, *;

e) Os honorérios profissionais do avaliador, nfio. estdo, de qualquer

forma, subordinados a conclusio deste Laudo;
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f) O avaliador nfio tem nenhuma inclinagfo pessoal ém relago & matéria
envolvida neste Laudo no presente, nem contempla para o futuro,
“qualquer interesse nos bens objeto desta avaliagdo;,
g) O avaliador, até a data da visita, desconhecia os herdeiros do imével.

LRSI

9 - Célculos avaliatorios:

Considerando os aspectos anteriormente mencionagdos, € a pesquisa no
mercado imobiliério, foi por este avaliador considerado que o melhor sistema
para apregar o imdvel seria o Método  Comparativo, isto é, Comparagfio de
Vendas no mercado local. ‘

Fatores de homogeneizag#o:

a) Fator de fonte (fator de oferta ou de euforia).

Tomado como 0.90, considerando o desejo de vender.”

b) Fator de transposigfio (localizag#o): ’

Tomado como 0.90, considerando que a localizag#p.

c¢) Fator de4rea:

E representado pela expressab (4rea do elemento pesquisado/pela 4rea

do elemento avaliado)”, onde n = 0.125, resultando em 0,91,

d) Fator de esquina:

Considera-se um acréscimo de 20% do valor do imé6vel.

e) Fator de Equivaléncia: i
) A documentagfio do referido imével € de posse. Considera-se esse
. valor para efeito de mercado como depreciativo. Para tal considera-se
Lody, Fe=0.6 b

B I) Benfeitorias: !
A érea construida e de 85,07 m?%, sendo que o padrﬁo de construgio e
» conservagio da mesma encontra-se em condlc;bes que ndo penmtem
% serem padronizadas com os métodos construtivos em vigor € sim pelo
interesse do com?rador Sendo dessa forma considerado pelo avaliador
por R$ 50,00/ m ¥

AN : { R

123
-

- PRy T SRV




P

t—— v i —— P

e e

iO -~ Avalia¢do:

>
PP

Plane]ammto Agropecudrio Lida

De acordo com as consideragdes supracitadas: ¢

28.942,04
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Campos dos Goytacazes de 8 de-novembro de 2002
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Anexo

’

Planimetria da Area.
Planta Baixa
Fotografias

PR L e TSR g ced e M o = a6 b R 3 R M O Sl R e e M R S e e e 2T NI I e e s 2 s e e E o - o
oY
— . e —
- — tainl L. ;
- e w0 —y——; o R Ve — h
—tm—r ———— —
- _ N Ak P
- —— e e — —— - — JE—
* - - - ™ g - _— _
- )
b —
- e s
[




e e bt

Aot —

AN A
» CLUGH Y

OU||30JD BUILDH

| QUIS2IDN DYusd Op DLIDW TW /0'68 — DpINRsuU0) dauy
| OUIPDJD)Y BAAJY OUDLIBABS : BOUOPIOH , Tw $0'€0S — 0)0L Pasy
3
(nidi-¥€1) 0FZ J E0ja0IDg 9p ORIDY DNY : [SAQLY . . .

- senBupog oosiouniy gsop sp oygdsy ¢ oupsudos]

(op3nuysuca wa)

550 Diing Dp ogop opS sp |vdiojuny [pHdsOH :
[ W . "
m& . -4 f

i 0ZcE 8
. aqno o N Newirsn sy ~ DLDUBAID Bp OINLD w ‘
098400 oo [ovord ol BrEsR 1= ) 4
oyso) sl u oo | m o © .
=] 00 <t ot 3 5
SDAON (ousupasgy) 0| |0y beuot R S,
o2 Op 1§ - .9 DOpLDIDA boojd @p_ounw PUOUDAID Qi . 8 ;
PIOLD — wee 8§.mshl.ﬁﬂ.ﬂnl S ‘a o t
L —_ k
[+] &
@ 3

SBASN Jaqly 00SPUDI4 9P Oygds3 ﬁ RUNDW DNy

-

[
ooy
(0{0)/
!
|
-

- e 4y

LS ojsoBuog seguiig opjnon

e, Sy e < s - p—— - — -~ - ._:ﬂ













k]

P ] -

....sL..(l..
T |k Py
I
= 000 - gedzuruntl
™ 00’9 s -qan ezadull
= 06’9 . oavawmgDIed ZR 00°'0% repuoTITPE €AY
™ 00’9 : owI 2337103 i’ 00°0€ ;. speprun 23IY
Ta 009 : [sigul 2B 1EPEIIAL TR 00°91E - puazTai 231Y
'Q “muoawdﬁm el OBX :023US3SL 1etPa3d sodTl

LATE gy 1 TIRuE Telor
00’61 s9 asL xo1BA
L€’ €T ¢y @ 0QIdI I0TeA
8z’8Ts"2 gy @ reudA IOTEA
dﬁm&ﬂ.n.wuouuncu : oxxted
$ET © oausua dwod

.m.n.m-omHZMUnmoawumdn qq OWNEYE ¥Nd ° opdezTTEIOT
4s3 S3INHTUACE 0DSIoNWLE 3S0L rot1xgratzdord

epuszel 3P TedIOTUnN RTIRIDID3S
exzeg €p OEOL O¥§ TP Tedroturi wIng TRFed

Z00Z 014l

1€z 800°0Q ropdtaosul

E%&%ﬁ%g

SeiG 3R FOLINIC v-eoes SYN FauS TS )
L6 °2E s (o= i - 1Teiol
g0 ‘0 sy (-} ¢ oruad$3d
L6’el sd ( + ) sazuaTpaduI KL
£0°s g ( + ) ¢ atstd
181 foe L3 B

38 .
Aoo.mmoo.moco.aoo.moo T eradTI2ER
7002/80/1% ropuAnEl A
. pjucosaq ¥00 257
epudz2: 30 redrotuny 2TIT
ezTey PP, O0BOL OFS ap TedtOTUnK ouﬂuﬂauuum

z0072 aLdl g2 80000 ToZoT:asul

|||\.|:||I|‘|\il|||||l|lllu¥||..llll

33224 OV QﬂUWVAUﬂ@ﬂ.an - 3jufnat TAU0n it «..ﬂu.z.u&._u..vﬂ.

Hn.>ow.ﬁu.nﬁm@wougnﬂ“u g%t~ CyLILE
N,«awuu nmmzmmu AISYEE"S OHZMZHmwumx

\

oog-o0z8Z ¥ NYE Ov¥OL 0%S
QULNED

981 WHIITHOT ®

4sE SANOTIA0E 0oSIONYEI ESOL

+ 3301/ 21pend
s1uawedloT

doo.mmoo.mooo.doo.ﬂoo : eradTIIed

gpuazed 2P 1edToTunH erIe1a1las
exzeg ©p OBCL oes op dmmaoaqiﬂ eIl tOFRId

I=ed o

NOON D-.H.NH ﬂmN.moo.oo 10BdTIDSUI

- T

- e i

|




Estado do Rio de Janeiro

CAMARA MUNICIPAL DE SAO JOAO DA BARRA

COMISSAO PERMANENTE DE_JUSTICA E
REDACAO FINANCAS E ORCAMENTO E OBRAS
E SERVICOS PUBLICOS

PARECER CONJUNTO
ANTE“PROJET-O DE "LElWN" 016/2002
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Relator Financa e Or¢amento

Ary Floréncio do Amaral
Membro Financ¢a e Orcamento
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO JOAO DA BARRA

Jdrge Candido Pereira

Pres.'Obras e Sexyicos Piblicos
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auro da Silva Llsboa
Relator de Obras e Servu;os Publicos




